ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
COMMUNE DE MACHECOUL-SAINT-MEME

Plan local d’'urbanisme
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Vu pour étre annexé a la délibération du
22 mai 2025 arrétant les dispositions du
Plan Local d'Urbanisme

Fait a Machecoul-Saint-Méme,
Le Maire,
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PREAMBULE |

Les Orientations d’Aménagement de Programmation définissent les intentions d’aménagement et
programmation sur les secteurs stratégiques afin d'y encadrer le développement urbain et de veiller a
la cohérence des projets avec le Projet d’Aménagement et Développement Durables et notamment a
leur qualité urbaine, architecturale et paysagere.

Leur contenu est défini par les articles L151-6 et L.151-7 du code de l'urbanisme. Elles simposent aux
autorisations d’'urbanisme selon un rapport de compatibilité et sont composées d’orientations
graphiques et écrites visant a :

A Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale,

A Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et paysagere,

A Garantir la qualité environnementale.

Le PLU de la commune de Machecoul-Saint-Méme compte 15 OAP sectorielles :

A 10 OAP en densification et 5 OAP en consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (soit
6,8 ha),

A Environ 41 logements/ha en moyenne pour I'ensemble des OAP et 38 logements/ha en moyenne
pour les OAP en extension (en cohérence avec l'objectif de densité minimale de 35 logements/ha pour
les OAP en extension définie par le PADD et I'objectif de densité minimum moyenne en extension définie
entre 30 et 40 logements/ha par le SCOT du Pays de Retz),

A Environ 34% de logement sociaux et abordables (en cohérence avec l'objectif de 30% minimum de
production de logements sociaux dans la construction neuve défini par le SCOT du Pays de Retz) .
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Les orientations générales constituent des recommandations applicables a I'ensemble des OAP
sectorielles.

Elles ont pour objectif de favoriser :

A La qualité et le confort des logements,

A La qualité des espaces extérieurs,

A La préservation et le développement du couvert végétal et de la biodiversité,
A La gestion des eaux pluviales/perméabilité,

A Laproduction ' AA_  __ renouvelables,

A La connexion au maillage de liaisons douces,

A La gestion du stationnement,

A La gestion des déchets .
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Les caractéristiques générales des logements:

Le confort été/hiver implique une qualité de lisolation thermique et une performance thermique maximale en
référence aux obligations Iégales en vigueur.

Le confort de vie impose une qualité de lisolation phonique entre les logements et extérieure vis-a-vis de la
circulation routiére.

L'orientation des logements est & soigner et les logements traversants sont & privilégier lorsque c’est techniquement
possible.

L'aération naturelle est a privilégier ainsi que des ouvertures en oscillo-battant

Les logements en rez-de-chaussée doivent bénéficier d'un éclairage naturel adapté et d'un recul suffisant par
rapport aux voies de circulation (y compris les chemins et piétonniers)

L'éclairage des parties privatives, communes et de I'espace extérieur est demandé pour la sécurité des habitants et
des habitantes.

Le recours d des matériaux de qualité et sains:

La commune est signataire de la charte « Villes et Villages sans perturbateurs endocriniens ». Aussi, chaque opération

privilégiera les matériaux sans risque de pollutions intérieures (VTSPE) d'usage durable.

La qualité des espaces extérieurs:

Les projets devront intégrer un espace végétalisé et sécurisé, accessibles PMR, aménagés pour la convivialité (bancs)
ou a défaut, prévoir des acces vers des espaces publics extérieurs proches.

La préservation et le développement du couvert végétal et de la biodiversité :

La plantation des végétaux devra étre pensée en cohérence avec I'environnement immédiat afin de créer des
corridors verts et des ilots de fraicheur.

Le patrimoine arboré existant devra étre conservé, protégé et amélioré dans la mesure du possible et compensé d’'un
facteur 2 en cas d’arrachage ou de coupe indispensable.

Les essences & planter devront étre validées avec le service Espaces Verts de la commune.

La cléture devra favoriser les passages de I'eau, de la faune et le développement de la flore.
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La gestion des eaux pluviales - perméabilité :

Une étude de sol est demandée pour évaluer la capacité d'infiltration du site et une étude hydrologique devra venir
compléter I'analyse pour prévenir les risques d'inondation.

L'imperméabilisation de la parcelle devra étre limitée au strict nécessaire et des dispositifs maximisant l'infiltration &
la parcelle pourront étre imposés.

Les revétements des espaces extérieurs (parking, voies piétonnes) devront étre perméables

Dans la mesure du possible il est conseillé de prévoir une récupération d’eaux pluviales pour I'arrosage des espaces
verts.

De maniéere générale, l'infiltration des eaux de pluie devra étre privilégiée et |a transparence hydraulique mise en
ceuvre. Une analyse de situation devra étre conduite pour étudier la déconnexion des batiments construits du réseau
des eaux pluviales. Selon les parcelles concernées, les constructions sans affouillement (sur vide sanitaire, sur pieux...)
seront favorisées, tant pour préserver les sous-sols et limiter les frais d’archéologie préventive, que pour favoriser la
transparence hydraulique et la possibilité d'infiltration sous les constructions.

La production d’énergies renouvelables:

Chaque opération doit faire 'objet d'une étude d'opportunité et de faisabilité de production d’énergies renouvelables
en lien avec les usages (eau chaude sanitaire, chauffage...) et les potentialités de la construction envisagée.

La connexion au maillage de liaisons douces :
- Les opérations immobilieéres ne doivent pas étre congues comme des zones hermétiques vis-a-vis des espaces

publics. A l'intérieur des opérations, des cheminements doux, accessibles PMR, doivent étre créés, en connexion avec
I'existant.
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La gestion du stationnement :
- Sauf exception justifiée et négociée, les places de stationnement voiture doivent étre assurées sur la parcelle, selon la

regle du zonage PLU concerné.
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- Dans chaque opération immobiliére, des zones de recharge pour des véhicules électriques sont également a prévoir
sur la parcelle, en référence a la réglementation en vigueur. Des emplacements pour les visiteurs des habitants sont
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La gestion des déchets::
- Les conteneurs a ordures ménageres ou a emballages seront stockés sur la parcelle et ne devront étre sortis sur la

voie publique, si nécessaire, que la veille au soir de la collecte pour étre rentrés deés le lendemain. Une zone de

regroupement des containers est a prévoir en bordure de voirie.
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adaritée au site.
- Un espace de compostage partagé est a prévoir dans les opérations de logements collectifs pour la gestion des
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Localisation des secteurs d’OAP
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S EN RENOUVELLEMEN

URBAIN

1. ECOLE/GENDARMERIE

2. ILOT DU SEL/RUE DES BOUCHERS

3. ZONE COMMERCIALE DES PRISES

4. CENTRE TECHNIQUE MUNICIPAL

5. RUE DES MARAIS / ANCIENS TRANSPOR
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MACHECOUL - ECOLE /| GENDARMERIE

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Centre

hospitalier

0

25 50m

Allée Cavalisre de Richebourg

Centre de Soins et de
Réadaptation

Zone commerciale
des Prises

v

E Périmétre de 'OAP

\____, Lienavec'OAP de lazone des Prises
Espaces verts périphériques & I'OAP

B Projet mixte services | logements
existant

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les fonctions urbaines conservées
[/ Groupe scoldaire a préserver
] Commerce @ préserver

Les fonctions urbaines de projet

- Secteurs d’habitats collectifs

Secteur avec mixité des programmes
(services et habitat)

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace
> Principe d’accés a traiter / & requalifier

Principe de liaisons douces structurantes
acréer
( ) Créer une interface urbaine entre le nord
LA L]

du secteur et la zone commerciale des
Prises

Carrefour a requalifier

- Perméabilités visuelles et paysagéres
= entre les logements

La qualité architecturale et urbaine

s Valorisation des fagades en front de voie
par traitement qualitatif

Créer une interface urbaine piétonne
entre Illot gendarmerie et I'lot SDIS

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

La qualité paysageére et écologique

Espaces végétalisés & préserver, a
conforter

Espaces végétalisés & créer
.. Arbres existants & préserver



OAP SECTORIELLE — ECOLE/GENDARMERIE

Caracteéristigues du site

Situé a 300m au nord du centre -ville, le site rassemble le groupe scolaire
Jacques Yves Cousteau, la gendarmerie, le SDIS, des services et
commerces, ainsi que plusieurs logements . Un projet récent mixe un
cabinet ' A_ . . _ ‘et_des,logements [ , sonyviendra ' A, |
At . A, ' . _ du secteur. La situation géographique
centralitt est idéal pour conserver sa vocation mixte. De plus, .
situé entre des tissus résidentiels, des équipements de santé au sud et
la zone commerciale des Prises au nord .

en proche

Objectifs * A° . A, ",  , ..,

Le secteur présente un potentiel de mutation et de densification, en
frange nord et sud de , AOLes parcelles ont vocation a accueillir
principalement de ., A, ‘' 'ef des services liés a la santé et au bien - étre,
afin de conforter | A_ existante .

LAA, . de [ ACdevra . A. . dans le respect de la trame
végétale existante et de fagcon a affirmer, structurer et valoriser cette

séquence urbaine faisant le lien entre le pdle commercial des Prises et

le centre -ville.

Principes ' A ., A, *, .. ...

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

A Conserver les fonctions urbaines existantes suivantes : le groupe
scolaire et le commerce a, #A‘ , du boulevard Gabrielle Reliquet ;

A Développer de . A ‘ ’'collectif en partie nord du secteur ;

A Développer des programmes mixtes (habitat et services) en partie

sud le long du boulevard du Calvaire ;

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et
paysagére

A Structurer | A _ ,afin de requalifier les accés aux opérations ;

A Privilégier le stationnement en fond de parcelle pour valoriser les
facades architecturales et paysageres le long des axes structurants ;

A Créer une liaison modes doux le long du boulevard des Prises ;

A Créer une liaison douce structurante permettant de rejoindre la zone
commerciale  des Prises au nord et le Centre de Soins et de
réadaptation au sud du secteur ;

dans

A@st_ |

A Créer une liaison modes doux est-ouest traversant
mixtes de la partie sud du secteur ;
Assurer une interface urbaine entre

les opérations

le nord du secteur et la zone

commerciale des Prises;
Structurer | A, ad sud du boulevard des Prises entre les
opérations ' A_ ‘' et de mixité ;

A Requalifier le carrefour & la croisée des cing boulevards, afin de

répondre aux besoins de circulation/déplacement liés a la réalisation
de nouvelles opérations et de nouveaux habitants sur le secteur ;

A Valoriser les facades urbaines sur le boulevard du Calvaire et au nord
du secteur, en créant des perméabilités visuelles et paysagéres vers
les' 94 ' A0, ainsi qué pour éviter les continuités de front bati ;

Garantir la qualité environnementale

A Conforter et préserver les espaces paysagers au centre de, 90O, _ .

A Créer des espaces végétalisés en facade du boulevard du Calvaire
eta, A' , entre les boulevards Gabrielle Reliquet et des Prises ;

A Préserver les arbres existants de qualité ;

Eléments de programmation
Surface de . A :33 hectares

Hauteur maximale des opérations :R+3.
Nombre indicatif de logement
de 80 a 100logements dont

- minimum 25%de logements locatifs sociaux
- minimum 10%de logements en accession abordable

Consommation ENAF: 0 hectare

Echéance prévisionnelle
Réalisation a moyen terme :a partir de 2031
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MACHECOUL - ILOT DU SEL [ RUE DES BOUCHERS ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

[[] perimate deroar

"@‘: Projet d'aménagement du parvis en cours

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les fonctions urbaines confortées

[ unéquipement existant structurant,
rEspace Gitane

Les fonctions urbaines du projet
[ secteur d'habitats collectifs

GARANTIR LA QUAUTE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace
Rue

X Mo,ché 4= principe de desserte & requalifier
Place de I'Eglise
> Principe d'accés & traiter | & requalifier

Principe de maillage doux sécurisé
= ceinturant le site

Principe de liaisons douces structurantes
& créer

Aménagement des entrées du site en
espace public piéton qualitatif

Halle du Marché
~ N Parméabilités visuelles et paysagéres

acréer

La qualité architecturale et urbaine

mm— \lalorisation et animation des arriéres
fagades commerciales

N o = s mmmm—  Traitement architectural qualitatif de
ey e Rue du Sels Iangle de rue

@ Intégrer I'espace de stationnement
du projet du parvis dans la forme
urbaine

2 o d
Rue de Fancien hopit GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique
“ Arbres exstants & préserver

Vers la Gare Espaces végétalisés & créer

gl obpd



OAP SECTORIELLE — ILOT DU SEL/RUE DES BOUCHERS

Caracteéristigues du site

Situé au ' 9, du centre ancien et en second rideau de la rue du
Marché, axe structurant et commercant, le site présente un caractére

plutét confidentiel et un potentiel de densification .La partie centrale du
secteur est composée de batiments anciens en mauvais état, avec une
large place accordée au stationnement . Ce site présente peu de place
aux modes doux de maniére sécurisé . Il comprend un équipement

culturel et sportif structurant, . A~ ,Gitdne .

Objectifs * A* , A, ", (.,

Cet flot au * 9 _ du centre -ville est & revaloriser avec de nouveaux
usages, afin ' A‘ , , _ de, la_qualit¢ urbaine et paysagere au site. |l
_ A‘ pour, cela de définir un aménagement combinant densification du
bati, accuell de nouvelles fonctions et végétalisation des espaces
publics, pour faire de ce secteur un flot habité et animé et jouant
pleinement son rble de joncton entre les différents équipements et
commerces du centre -ville.

Principes ' A . A, * ., . ...

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

A Conserver la fonction culturelle et sportive de . A. ,Gitdne ;

A Développer de ., A, ‘ ’'collectif le long de la rue du sel;

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et
paysagere
Requalifier les rues desservant | AQ@fin ', A~ ., . An_accés piéton

sécurisé :rue du Sel,rue des Bouchers et rue de la Bourrie ;

A Structurer | A, &fin de requalifier les accés aux opérations de
logements et de stationnement ;

A Créer une liaison douce structurante et sécurisée le long de la rue des
Bouchers afin de rejoindre la place des Halles ;

A Créer une liaison douce en ' d ' $Opour, rejoindre le boulevard
Jean de Grandmaison au sud ;

A Aménager . A_ _, public en valorisant | A, _ ‘piéton par un

traitement qualitatif des entrées du secteur (Estet Ouest) ;

A Créer des perméabilités visuelles et paysagéres vers les' 4 ' A0,

évitant les continuités de front bati ;
A Valoriser les arriéres facades commerciales de la rue du Marché ;
A Garantir un traitement architectural qualitatif des batiments existants

a. A' . des rues des Bouchers

et du Sel;

Garantir la qualité environnementale

A Préserver le patrimoine végétal
trame verte en milieu urbain ;
Créer des espaces Vvégétalisés
en cohérence avec , A . A,

A
A Préserver les arbres existants de qualité ;
A

participant a la structuration de la

en facade de la rue des Bouchers et
.du parvis en cours ;

Intégrer pour chaque opération une gestion des eaux pluviales

(enjeux liés a la stagnation de ,

Eléments de programmation

A_én cas de fortes pluies) ;

Surface de . A :3'400 métres carrés

Hauteur maximale des opérations

:R+2+C (comble ou attique) .

Nombre indicatif de logements :10logements

Consommation ENAF: 0 hectare

Echéance prévisionnelle

Réalisation a court terme :entre 2026 et 2030
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MACHECOUL - ZONE COMMERCIALE DES PRISES

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Allée Cavaligre de Richebourg
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E Périmétre de 'OAP

Route départementale RDI3

i ___J Llenavec I'OAP Ecole | Gendarmerie

Espaces verts périphériques a 'OAP

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les fonctions urbaines
Secteurs & enjeux dintensification urbaine
o Secteur & enjeux de requalification urbaine

' | | | | | Traitement qualitatif de la fagade sud,
en lien avec la centralité

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace

Seull urbain : valorisation de l'entrée
de ville avec un carrefour & créer et
sécuriser

q"- Céne de vue depuis la RD & valoriser

€==us) Créer une interface urbaine entre le sud
du secteur et llot école [ gendarmerie

Principe de liaison douce & créer et &
sécuriser

e Etudier l'opportunité de dérogations
exceptionnelles & la marge de recul
sulvant les projets

La qualité architecturale et urbaine

Valorisation des fagades commerciales
par traitement qualitatif

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique

Espaces végétalisés & préserver, &
conforter

Préservation et gestion des hales et
noues existantes : frange d'amabilité
avec le tissu pavillonnaire existant

Arbres existants & préserver

Bassin d'eau pluviale existant &
intégrer

068 |
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OAP SECTORIELLE — ZONE COMMERCIALE DES PRISES

Caracteéristigues du site

Situé le long de la Route Départementale
école -gendarmerie, la zone commerciale
" A, , ' artificialisés accueillant du stationnement en surface et des
batiments ' A‘ ' _ " commerBiales et de services . Elle est constituée
" A, ensemble bati hétéroclite sans unité architecturale et urbaine . |l
. A" A, entrée de ville peu qualitative, olu une place prépondérante

est accordée a, A‘ , . _ . sans place “accordée aux modes doux de
maniére sécurisée . Le site est limitrophe a des zones pavillonnaires et a
une ZNIEFKtype 1 qui couvre sa partie nord - ouest .

13 en interface avec
des Prises est composée

Objectifs * A . A, * ., . . ...
Pour maintenir la dynamique commerciale de la zone des Prises, il est
nécessaire A_, . . HA_ de stationnement, la place de la voiture, de

contribuer & végétaliser voire a désimperméabiliser certains secteurs .La

réorganisation et A7 | . du, sité permettront a’ ., . ' de’
nouvelles activitts commerciales et de services tout en veillant au
traitement des franges de la zone avec son environnement  (tissu

pavillonnaire, centralitt, RD13et ZNIEFF)

Principes ' A _ A, ., . . ...

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

A Accueillir de nouvelles ' A‘ ' _ " commer@iales
de surface de vente) et de services ;

A Conserver la fonction de stationnement

intégrant des espaces végétalisés ;

(de plus de 300 m?

et mutualiser | 4A_  en

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagere

A Créer un carrefour entre la RD13 et le boulevard des Prises pour
garantir la sécurité et apporter une lisibilité de ., A ., de ville ;

A Mettre en valeur | A_ . de vile depuis la RD13en préservant les vues
vers le bourg ;

A Assurer une interface urbaine entre le sud du secteur et A @cole -
gendarmerie

a0,

A Créer un principe de liaison mode doux le long du boulevard Gabriel
Reliquet , afin de rejoindre le centre -ville depuis la zone commerciale ;

A Créer des principes de liaison modes doux apaisés et sécurisés au
sein du secteur ;

A Respecter un retrait des constructions avec la RD13 pouvant accueillir
des espaces végétalisés ;

A Privilégier la mutualisation des espaces de stationnement et leurs
localisation au ' 9  du secteur ;

A Garantir une qualité du traitement des facades commerciales pour
valoriser | A . de vile depuis la RD13;

Garantir la qualité environnementale

A Lutter contre les flots de chaleur urbains en végétalisant voire en

désimperméabilisant  certains secteurs ;
A Préserver et conforter les haies et noues existantes en limite sud-
- ouest avec le tissu pavillonnaire ;

*A Avoir une gestion intégrée des eaux pluviales pour chaque nouvelle

construction
A Préserver les arbres de qualité et les espaces végétalisés existants,
participant a la structuration de la trame verte en milieu urbain ;

Eléments de programmation
Surface de | A :3.7 hectares

Le secteur est dédié aux activitts économiques

Consommation ENAF: 0 hectare

Echéance prévisionnelle
Réalisation a court terme :entre 2026 et 2030
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MACHECOUL - CENTRE TECHNIQUE MUNICIPAL

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

\55
wpfﬁf 3
%‘ﬁ&s \-
> .'Q:’ Plantive
% -
qﬁﬂg
%y
Rue desMa®
0 25 50m
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- \Aefderie?,

[ périmatre de roap
= mw \ole forrée

Espaces verts périphériques & I'OAP

H ! Périmétre, projet de logements en cours
Voirle créée dans le cadre du futur projet

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Les fonctions urbaines

Secteurs d’habitats intermédidires et
mitoyens

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structurationde I'espace

4P Desserte & créer en lien avec
la voirle du nouveau projet

> Principe d'accés & traiter [ & requalifier

Principe de liaison douce & créer et
sécuriser

A Perméabilités visuelles et paysagéres
entreles logements

La qualité architecturale et urbaine

Valorisation du patrdmoine exstant: ia
Corderie Plantive

—3 Création de volumétries qualitatives en

connexion avec les logements en cours
de réalisation

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique
WIS espaces végétalisés & préserver, &
conforter

Espaces végétalisés & créer

\ esmme Création de franges d'amabilité

paysagares (haies et noues) avecle
. tissu pavillonnaire existant et les
\ logements futurs

*
“ Arbres existants & préserver

/1 9bod



OAP SECTORIELLE — CENTRE TECHNIQUE MUNICIPAL

Caracteéristigues du site

Situé le long de la voie ferrée, le site accueille le Centre Technique

Municipal (CTM), un batiment ' A*‘ * | 'Vvigillssak, des hangars en
second rideau peu qualitatifs, une opération récente ' 4,  dizaine de
logements individuels groupés et la Corderie Plantive (équipement
patrimonial)

Objectifs ™ A" . A, ", ., . .,
Lerenouvellement urbain de ce secteur offre un potentiel de création de
nouveaux logements et A_, , _. de travailleA la cohérence avec
. A_ , A \Vaisihe récente composée de maisons individuelles . Au
travers des formes urbaines proposées, il A‘ de' concilier densification
du ' 9 ' AO0et_intégration paysagere et urbaine des constructions
dans le tissu environnant pavillonnaire

Principes ' A‘ . A, * ., . ...
Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale
A Développer de . A ‘' ’inteymédiaire et mitoyen en second rideau de

la rue du Chasse - Grains ;

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagere

A Requalifier | A*' ' Unique au secteur pour tous les modes depuis la
rue du Chasse -Grains et ainsi permettre la desserte de toutes les
opérations  ;

A Créer des liaisons modes doux Nord-Sud traversant les opérations

"4, ‘' afip ‘de rejoindre la rue du Marché au Sud et le boulevard
des Moulins au Nord ;

A Créer des perméabilités visuelles et paysagéres vers les' 4 ' A0, _
évitant les continuités de front bati ;

A Valoriser le secteur de la Corderie Plantive en conservant la fonction

" 4A_ 7, _patrimonial et son caractére paysagé ;

A Organiser la typologie de [Ihabitat (intermédiaire
tenant compte du tissu urbain environnant existant et de | fA_
récente ;

A Privilégier des formes urbaines préservatrices

et mitoyen) en
s A

y H_! Il = 2
+ o 1 T o

Garantir la qualité environnementale

A Préserver les arbres de qualité et les espaces végétalisés existants,
participant a la structuration de la trame verte en milieu urbain ;

A Créer des espaces végétalisés au sein des opérations de logement ;

A Créer des haies et des noues végétales en limite entre le tissu
pavillonnaire  existant et les opérations futures, afin de maintenir
A‘ ' 7 paysagere du tissu urbain ;

Eléments de programmation

Surface de ., S :6200 métres carrés
Hauteur maximale des opérations :R+XComble .
Nombre indicatif de logement :10logements

Consommation ENAF:. 0 hectare

Echéance prévisionnelle
Réalisation & moyen terme :entre 2031et 2034

”

8| abpod



MACHECOUL - RUE DES MARAIS // ANCIEN TRANSPORTEUR

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

[ rerimatre deroap

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les fonctions urbaines

Secteur d’habitat intermédiaire et
mitoyen

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structurationde I'espace

> Principe d'accés atralter [ & requalifier

Préserver un recul par rapport & la voirie
== an cohérence avec les constructions
voisines

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique
P00 Espaces végétalisés & préserver, &

conforter

Espaces végétalisés a créer le long
de la rue des Marais, frange
paysagére qualitative

emmme Création de franges d'amabilité

paysageéres (haies et noues) avec le
X tissu pavillonnaire existant et les
yed
/ fem \ P > 37’ | o \ T \ \ \ \ \ logements futurs
o / L/""’f 7 id U',’d\"/ \ \ \ \ \
S o = e ) \ \ R \ \ Arbres existants & préserver
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OAP SECTORIELLE — RUE DES MARAIS [ ANCIENS TRANSPORTEURS

Caracteéristigues du site

Situé a, A' . de la rue des Marais et de ., A, de, A" ", , _'le
secteur accueille plu3|eurs parcelles avec des maisons individuelles, et
un espace en friche non construit . Le site est au centre ' A tissu
pavillonnaire peu dense et arboré .

R

La densification du secteur offre un potentiel intéressant pour la création
de nouveaux logements . Au travers des formes urbaines proposées, |l
A" de concilier densification du ‘ 9 ' ¢ Oet_intégration paysagere
et urbaine des constructions dans le tissu environnant .

Objectifs

Principes ' A° A,

Favoriser la mixité fonct/onnelle et SOCICIIe

A Développer de ., A, ‘ ’interniédiaire et mitoyen le long de la rue des
Marais ;

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagere
A Structurer . A, &fih de qualifier les accés aux opérations de
logements ;
A Intégrer un recul paysager entre les opérations de logements et
A _, public, en cohérence avec . A' . 7 . . des constructions
voisines ;
A Organiser la typologie de [Ihabitat (intermédiaire et mitoyen) en

existant ;
At L,y T LA

o 1

tenant compte du tissu urbain environnant
A Privilégier des formes urbaines préservatrices

Garantir la qualité environnementale

A Préserver les arbres de qualité et les espaces végétalisés existants,
participant a la structuration de la trame verte en milieu urbain,
notamment sur la partie plus arbustive a, A_ |, du secteur ;

A Créer des espaces végétalisés le long de la rue des Marais, pour une

facade arborée qualitative ;

A Créer des haies et des noues végétales en limite entre le tissu
pawllonnalre existant et les opérations futures, afin de maintenir
A paysagére du tissu urbain ;

Eléments de programmation

Surface de . A :8°000 métres carrés
Hauteur maximale des opérations :R+HXC (comble ou attique) .
Nombre indicatif de logement :20 logements

Consommation ENAF: 0 hectare

Echéance prévisionnelle
Réalisation a court terme :entre 2026 et 2030

0¢ 9bod



MACHECOUL-SAINT-MEME - RUE DE CAHOUET

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

: Périmétre de 'OAP

Espaces verts périphériques & 'OAP

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les fonctions urbaines

Secteur d’habitats intermédiaires et
mitoyens en respectant les hauteurs
avoisinantes des habitations de la rue
Falleron

Secteur d’habitats collectifs a intégrer
- en préservant le caractére paysager
avec le “parc” du site

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace
> Principe d’accés a traiter / requalifier

Principe de liaisons douces structurantes
& créer [ conforter

4= Dessertes a créer

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique
I Espace végétalisé & valoriser

ATnTaTe

I Haies & préserver | créer

“ Arbres existants & préserver

o Préserver le corridor végétal

Lz ebpd



OAP SECTORIELLE — CHEMIN DE CAHOUET

Caracteéristigues du site

Situé a environ km au sud-ouest du centre -ville, le site est a la croisée
de secteurs aux activitts mixtes :la Seiglerie ,site’ AA_ , ", . sportifs, .
activités tertiaires et commerciales, secteur ' A, ‘ '.Ce site comprend

2 parties :une a , -qui,comprend 2 propriétés au sein ' A, grand

jardin, et une partie a_, A | qui est la friche de ., 4 ‘abattojr .

Objectifs ' A* . A,

* -

A Y T A Y + -]
Le secteur présente un potentiel de densification et de renouvellement

urbain a vocation résidentielle .
LAA, . de, T dQdevra _ 4., , . dans le respect de la trame
végétale existante et de facon a anticiper les enjeux lies a | A,

(inondation et ruissellement)

Principes ' A . A, * ., . ...

Renforcer la mixité sociale

A Développer de ., A, ‘ ’collectif, intermédiaire et mitoyen

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagere

A Garantir un accés sécurisé vers les 2 parties de .
depuis le chemin de Cahouét ;

A Créer des liaisons piétonnes traversant
chemin de Cahouét ;

A QEst et Ouest)

les 2 ilots de | A et vers le

A Travailler | 947 . _ A_du ‘projét _dans son environnement proche en
veillant a limiter les impacts visuels et sur . 4 . _ . _ "des
habitations situées au Nord - Ouest et au Nord - Estde la parcelle ;

A Renforcer A‘ . ' 7 ‘urbaine en proposant des volumétries et

hauteurs plus importantes Brunelliere et du
chemin de Cahouét ;

A Préserver . A* T

le long de la rue Maréchal

«parc »de la partie Estde, A0,

Garantir la qualité environnementale

A Conforter et préserver au maximum les espaces paysagers sur la
partie Estde , AQ, _ .
A~ a7 e la notice paysagére réalisée par OAK Paysage qui a

recensé les essences présentes sur le site ;

A Garantir le mainten * A, ‘de pleine terre,” A_. _, ‘perméables
et * d _, ' ‘plantés limiter . A7 _ , dd _projet sur le
ruissellement ;
Assurer la mise en 9,
projet ;

J

pour

At A _hydrayligues adaptés au

5 .

Préserver les arbres existants de qualité ;
seront perméables

A
A Créer et restaurer les haies bocagéres qui entourent le site ;
A
A

Lesespaces dédiés au stationnement

Eléments de programmation
Surface de . A :15 hectares
Hauteur maximale des opérations :R+2+combles (ou attique)
Nombre indicatif de logements
Entre 90 et 130logements dont :

- Entre 30%et 35%en locatifs sociaux

- Entre 10%et 18%en accession sociale

Consommation ENAF. 330 m2

Echéance prévisionnelle
Réalisation a court terme pour les 2 parties Est et Ouest : entre 2026 et
2030

z¢ 9bod



MACHECOUL-SAINT-MEME - RUE DE L'ANCIEN HOPITAL

Place de g Gare

ynopad 5P o

40 m

allinog | &p any

Rue du Sel

Rue de I’Ancien Hopital

Boulevard Jean de Grandmaison

: Périmetre de 'OAP

~==== Lien avec I'OAP ilot rues du Sel -
".=m=d ruedesBouchers

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les fonctions urbaines

- Bati & rénover et valoriser en préservant
le caractére patrimonial

- Secteur & vocation mixte : équipements,
‘ hotellerie, restauration, ...

‘ Secteur d’habitats individuels et

intermédiaires

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace
> Principe d'accés a traiter / requalifier

- Principe de liaisons douces structurantes
~ & créer [ sécuriser

4= Dessertes a créer

Valorisation de la limite avec
i I'espace public

La qualité architecturale et urbaine

Valorisation de la fagade

Mettre en scéne la fagade patrimoniale

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysageére et écologique
I Espace paysager a créer [valoriser

“ Arbres existants & préserver

£g ebpd



OAP SECTORIELLE — RUE DE L'’ANCIEN HOPITAL

Caracteéristigues du site
Situé au ° 9, du centre ancien et inséré entre la rue du marché qui

concentre la majorité des commerces et la gare.Ce secteur ' A  est
en continuité ' ¢ autre site’ A ; A0Qu sel/ rue des bouchers .
Ce secteur présente principalement un batiment patrimonial qui $A_

a la vue depuis le boulevard Jean de Grandmaison

Il accueille également un batiment dégradé ainsi , , A logement le
long de larue de . A‘ . ‘hdpital .

Objectifs ' A . A, “ ., . . ...

Cet flot au * 9, du centre -ville est & revaloriser pour mettre en scéne le

batiment patrimonial, tout en préservant son caractére naturel et

paysager en ' d de ville. A A_ ' ' poftera’ sur la valorisation du site

plus que sur sa densification .La vocation du site pourra étre multiple, et

. A " " _ avec lds vocations habituelles ' A, centre -ville (vocation

commerciale, culturelle, touristique ..)

Principes ' A . A, ", .. ...

Favoriser la mixité fonctionnelle

A Lafonction résidentielle du site peut étre préservée mais elle ne sera
pas nécessairement la seule fonction

A Des vocations culturelle, touristique, ' A. A’ _ . . _de restaufation
pourraient y étre développées sous réserve de maintenir le caractére
patrimonial du batiment principal .

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagére

A Valoriser la facade patrimoniale
architecturales ;

A Valoriser les facades et les abords de la rue Armand Pavageau .

principale en préservant ses qualité

5 .

Garantir la qualité environnementale

A Préserver le patrimoine végétal devant la facade du batiment
patrimoniale et face au boulevard Jean de Grandmaison ;

A_Préserver les arbres existants de qualité .

Eléments de programmation

Surface de . A :3'450 meétres carrés
Hauteur maximale des opérations :R+HC (comble ou attique) .
Nombre indicatif de logements :1a 2 logements

Consommation ENAF: 0 hectare

Echéance prévisionnelle
Réalisation a moyen terme :apreés 2030

vz abod



MACHECOUL - LES ANCIENNES SERRES

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

[ rerimatre de roap
i e ' Espaces naturels périphériques & I'CAP
Espaces agricoles périphériques & I'CAP

= { \‘. FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
, \ A—__ ‘

r-»| : | '\'«. Les fonctions urbaines

\ 25 Secteurs d’habitats intermédiaires et
S \ | [ mitoyens avec gradation

S I | des hauteurs

a | L —

l = La structurationde I'espace

ol i‘"‘.——\ = ’ Principe d'accés & traiter | & requalifier

i Principe de liaison douce & créer et

-, — sécuriser : llen avec le secteur des Prés
= “ | ( | \\ \ Neufs

e N Perméabilités visuelles et paysagéres

- g entre les logements vers les espaces
i \ - agricoles et naturels
[ |} e

S Rechercher un traitement qualitatif
[ R \ des franges urbaines

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére ot écologique

- A\ . Hale existante & préserver et conforter

e Création de franges d'amabilité

paysagéres (hales et noues) avecle
tissu pavillonnaire existant

Q Arbre existant & préserver

Gz ebod



OAP SECTORIELLE — LES ANCIENNES SERRES

Caracteéristigues du site

Situé en second rideau de la rue de Pornic et de | A° .de Jaint- Hubert,
le site en friche occupé par’' A‘ '~ _serres a vocation a muter .La
friche est positionnée en entrée de bourg et en contre -bas ' A ‘'~

peu dense, récente et arboré situées a proximité directe .

Objectifs * A* . A, ", ., (.,
La requalification de cette friche constitue un potentiel intéressant de
création de logements et de requalification de . A . .de Xille. Une

vigilance particuliere devra étre portée sur la qualité des formes
urbaines et . A7 ., . A_ paysag€re  des éventuelles constructions en
raison de la sensibilitt paysagere du secteur (entrée de Vville et
perspectives depuis et vers les espaces agricoles et naturels) . Par
ailleurs, le changement de vocation du site nécessitera des études
complémentaires  (pollution des sols).

Principes ' A‘ . A, * . _ .

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

A Développer de . A, ‘ ’internmiédiaire et mitoyen en second rideau de
la rue de Pornic et de |, A° Saini Hubert ;

A Rechercher une variation des hauteurs (maximum R+2) dans les
constructions : plus hautes au centre de secteur et moins hautes en
frange avec les tissus environnants (pavillonnaire, espaces naturels
et agricoles) ;

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et
paysagere

A Organiser la typologie de [Ihabitat (intermédiaire
tenant compte du tissu urbain environnant existant ;
Créer dans la forme wurbaine des cones de vues ouverts sur le
paysage et le patrimoine du secteur ( zones naturelles, abbaye) ;
Privilégier des formes urbaines préservatrices ' A~ | _ ] A
Structurer | A, ‘afin de qualifier A" falix operatlons de
logements par . A°‘ Sainf Hubert ;

Créer une liaison douce structurante et sécurisée le long de la rue de
Pornic afin de joindre le bourg et les espaces naturels ;

et mitoyen) en

o oo D>

et sécurisée traversant les
A Sain Hubert au Sud et les

A Créer une liaison douce structurante
opérations ' A ‘' afin te, rejoindre |
espaces naturels au Nord ;

A T:reer des perméabilités wsuelles et paysagéeres vers les’

" évitant les continuités de front bati ;

A Intégrer un recul paysager entre les opérations de logements et les
espaces naturels et agricoles ;

a,. .

Garantir la qualité environnementale

A Réaliser une étude spécifique afin de prévenir de toute pollution des
sols lige a, A* * passée ; A

A Préserver les haies de qualité existantes, participant
de la trame verte en milieu urbain ;

A Créer des haies et des noues végétales en limite entre le tissu
pavillonnaire existant et les opérations futures, afin de maintenir

A° . ' 7 paysagére du tissu urbain ;

a la structuration

Eléments de programmation
Surface de , A : 2 hectares

Hauteur maximale des opérations :R+2.
Densité moyenne minimum :35 logements/hectares

Nombre indicatif de logement
de 60 a 80 logements dont
- minimum 20%de logements locatifs sociaux
- minimum 18%de logements en accession abordable

Consommation ENAF: 2 hectares

Echéance prévisionnelle
Réalisation a moyen terme :entre 2031et 2034

a0,
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

E Périmeétre de 'OAP

=== \/Oje ferrée

MACHECOUL - CHAGNAS
%,
o)
%
%6
%
%
<
£
Rue de |q CGravelle
0 20 40m

X010 B1ung ony

Rue Tourmauvillain

Espaces verts périphériques & 'OAP

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les fonctions urbaines

Secteurs d’habitats intermédiaires et
mitoyens & proximité du tissu pavillonnaire

existant

J Secteur d’habitats collectifs en coeur
dlot avec gradation des hauteurs jusqu'au

R+5

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace

4P Dessertes a créer en préservant les
espaces paysagers existants

> Principe d'acceés & traiter / & requalifier

Principe de liaison douce & préserver
et conforter

Principe de liaison douce & créer et
sécuriser

~—P> |ntégrer les reculs par rapport & la
voie ferrée

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysageére et écologique
Espaces végétalisés & préserver,
conforter

Espaces végétalisés & créer
Création de franges d’'amabilité
paysageéres (haies et noues) avec le

tissu pavillonnaire existant et les
logements futurs

Arbres existants & préserver

Ed
C
)
k%
<
3
o
O

Haie a préserver
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OAP SECTORIELLE — CHAGNAS

du site
» est longé par la voie ferrée a . A

Caracteristiques

Le secteur « Chagnas . et est

séparé de la rue de Pornic par un front bati et des parcelles en laniéres .

Le site est occupé par une industrie et des fonds de jardin arboré .

Objectifs * A° , A, " . ., (..
Lerenouvellement urbain de ce secteur offre un potentiel de création de
nouveaux logements en second rideau de la rue de Pornic. Il A°

concilier densification
des constructions

du' 9 ' 4A0Cetintégration paysagere et urbaine
dans le tissu environnant .

Principes ' A . A, ', . .

Favoriser la mixité fonct/onnelle et SOCIoIe

A Développer de . A, ‘ ’interniédiaire et mitoyen en second rideau de
la rue de Pornic ;

A Développer de . 4.
des hauteurs pouvant aller

"collectif  en " d,

L

A0 ave¢c une graduation

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagere
Requalifier . A‘ * Sud du secteur pour tous les modes depuis la rue
de Tourmauvillain et ainsi permettre la desserte des opérations en
partie Sud ;

A Créer un accés au Nord du site depuis la rue de Pornic pour desservir
les opérations en partie Nord ;

A Créer une liaison douce structurante Nord - Sud longeant la voie ferrée
et permettant de joindre la rue de Pornic et la rue Tourmauvillain en
traversant les opérations ;

A Créer plusieurs liaisons douces Est Ouest traversant les opérations de

logements et permettant aux futurs habitants de rejoindre la rue de
Pornic ;

A Organiser la typologie de [lhabitat (intermédiaire et mitoyen) en
tenant compte du tissu urbain environnant existant etde  A_ , A
récente ;

A Privilégier des formes urbaines préservatrices * A~ . .7 . " . A

A Intégrer un recul suffisant entre la voie ferrée et les constructions ;

de

Garantir la qualité environnementale

A Préserver et conforter les espaces végétalisés existants, les arbres de
gualité, participant a la structuration de la trame verte en milieu
urbain ;

A Créer des espaces végétalisés au sein des opérations de logement ;

A Créer des haies et des noues végétales en limite entre le tissu
pavillonnaire existant et les opérations futures, afin de maintenir
A paysagere du tissu urbain ;

A Preserver les haies existantes le long de la voie ferrée et contribuer a
leur intégration dans les opérations

A Intégrer les enjeux de biodiversité présents a . A du_secteur, en
frange avec les fonds de jardins du tissu pavillonnaire de la rue de
Pornic ;

Eléments de programmation
Surface de | A :22 hectares

Hauteur maximale des opérations :R+5
Densité moyenne minimum :35 logements/hectares

Nombre indicatif de logement
Environ 80 logements dont
- minimum 25%de logements locatifs sociaux
- minimum 126de logements en accession abordable

Consommation
compte de, 4.

ENAF: 0,8 hectares (consommation
,de’ A T

brute sans prise en

Echéance prévisionnelle
Réalisation a partir de 2031

8z obpd



MACHECOUL - SECTEUR DE LA DISTILLERIE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

/ \ \\// 7‘\\
% S

S\ NG

7;‘JJ:L Jlj'\ 4/ J/?fiﬁ D Périmaétre de 'OAP
s =7
f = ) = Volo ferrée

Espaces verts périphériques & 'CAP

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Les fonctions urbaines

Secteur d'activité économique
- ( programmation existante
maintenue avec renforcement de l'offre)

Py secteur mixte : activité économique et
pole solidaire : habitat léger constituant
la résidence principale de son utilisateur,
services et équipements d'intérét collectif

"

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace

4—p Principe de desserte & conforter etfou
créer

> Principe d'acces a traiter [ & requalifier

- INtégrer les reculs par rapport a la
vole ferrée

La qualité architecturale et urbaine

mmmm VoOlorisation de linterface avec la voie
ferrée

&] Batiments d'intérét patrimenial &

valoriser

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique
Espaces végétalisés & préserver, &
conforter

Création de franges d'amabilité
paysagéres (haies et noues) avec le
tissu pavillonnaire existant

Arbres existants & préserver

Hale & préserver

6¢ ebod



OAP SECTORIELLE — SECTEUR DE LA DISTILLERIE

Caracteéristigues du site

Cet flot est situé dans le centre -ville de Machecoul, le long du boulevard
Saint-Rémy, face a la gare ferroviaire . Ce secteur est a, A"
le centre -ville et les espaces agricoles au sud du site. Il comprend

P |

notamment un site industriel ainsi que la friche de | A° | distillerie
Seguin qui accueille .’ _ .. unstiers-lieu nommé « la distillerie des
initiatives ». Ce secteur en renouvellement a pour vocation ' A' " °

des activités des activités

économiques,

économiques et mixtes et en particulier
sociales et solidaires sur le territoire .

Objectifs * A° = A, ", , ..,
A A, Y, et le_ renouvellement de ce site a pour objectif
2 R , ‘la mutation du site et de soutenir ce pdle économique

et social intégré dans le tissu urbanisé de la commune

Principes ' A A,

T + - N T ~

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

A Développer un secteur économique en lien avec . AA' _ . socidle
et solidaire et permettre une mixité de fonctions urbaines
compatibles :logements temporaires, équipements, services et pble
solidarité .

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagere
Mettre en valeur en préservant les caractéristiques
batiments de ., A‘ . ' Tdistillerie

A Intégrer une marge de recul suffisante entre
constructions

A Les accés depuis le chemin de la cour du bois seront valorisés et
traitéts de maniere a permettre les mobilités douces mais également
a limiter le stationnement indésirable sur les trottoirs

patrimoniales  des

la voie ferrée et les

entre * " A Préserver la frange arborée du site en limite de . 4

Garantir la qualité environnementale

_, dgricole au
sud du secteur

A Préserver et conforter les espaces végétalisés au sein du site et les

arbres de qualité afin de participer a la trame verte en milieu urbain

_et limiter les phénoménes ifdt de chaleur important sur le site.

A Créer une frange ' A‘ . ‘ ' Ppaysagerd (de type haie, noue..) avec le
tissu résidentiel a, A_ , du site

A Un espace vert sera préservé entre les habitations
La transition entre cet espace et le site de , A‘ ., ' “distillerie sera a
travailler et valoriser pour assurer une meilleure intégration du site

A Les espaces dédiés au stationnements seront le plus perméables
possibles en lien avec les contraintes et les flux motorisés liés a ces
activités

Eléments de programmation
Surface de . A : 98 hectares

Hauteur maximale des opérations :R+2

Nombre indicatif de logements : 0 (seul de . A ' temporaire et le
stationnement permanent de caravanes est autorisé sur le site).
Consommation ENAF: 13 hectares

Echéance prévisionnelle
Réalisation a court terme :entre 2026 et 2030

et le nord du site.

0g abpd



EN EXTENSION URBAI

11. POLE CYCLISME

12. LES PRES NEUFS
13. RUE DE NANTES
14.SAINTMEMENORD
15.SAINTMEMEZAC SUD
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MACHECOUL - POLE CYCLISME ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

E Périmétre de I'OAP

/ ; ] : 040094, N\ Espaces verts périphériques a rOAP
g / 2
) - — 74 . 0° g FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Hippodrome \ e . ; : o '),0 ;

¢ ) Y % Les fonctions urbaines @ conforter
: Secteur d'équipement et de loisirs (BMX)
Les fonctions urbaines du projet

Secteur d'équipement et de loisirs
(création d'un pdle cyclisme)

Secteur d’'habitats mitoyens

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace
> Principe d'accés & traiter [ & requalifier

G Principe de desserte & créer

Principe de liaison douce & créer et
sécuriser

La qualité architecturale et urbaine

Valorisation du patrimoine existant :
{moulin)

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique

Préserver les sols au sein du périmétre
de protection rapprochée de l'aire
d'alimentation de captage

O Point de captage

Espaces verts & préserver et conforter

Création de franges d'amabilité
paysagéres (haies et noues) avec le
tissu pavillonnaire existant

“ Arbres existants a préserver

@ Préservation des espaces accuelllant
la biodiversité

ze ebpd



OAP SECTORIELLE — POLE CYCLISME

Caracteéristigues du site

Situé le long du chemin du Chéateau ' 4 _ ‘et de la rue de la Gravelle, le

site rassemble un terrain de BMX, des espaces en friche, une aire de

captage et un moulin . La localisaton du secteur fait face a
A, 7, , _ et est & proximité du tissu pavillonnaire a ., A | de la

commune

Objectifs ' A* | A. ‘o

Le secteur déja occupé par une act|V|te de loisir (BMX), offre un potentiel
intéressant pour conforter et rassembler ' A* | _équipements de loisirs,
tels ., A pble cyclisme . La proximité avec le tissu pavillonnaire rend la

perspective ' A,  opération de densification intéressante .

Principes ' A . A, ', . . .

Favoriser la mixité fonct/onnelle et SOCICI/e

A Conforter la fonction ' AA, ", _et de loisir (activitt BMX) au
centre du secteur ;

A Créer un pole cyclisme et des équipements de loisirs en lien avec
cette activitt au nord et au sud du secteur ;

A Développer de . A ‘ 'mitqyén, en second rideau du boulevard des
Moulins, tout en garantissant une préservation des espaces arborés ;

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et
paysagere
Organiser la typologie de I'habitat mitoyen en tenant compte du tissu
urbain environnant existant ;

A Privilégier des formes urbaines préservatrices ' A" . .7 . " . A

A Structurer | A, afin_de qualifier | A° ' ‘aflix operatlons de
logement par Ia rue de la Gravelle ;

A Créer une liaison douce structurante et sécurisée traversant les
secteurs ' AA_ . 7, _et_de loisir depuis la rue de la Gravelle
", ., cREmin du Chéteau ™ A & |

A Créer une liaison douce desservant les opérations ' HA_ ‘ ’ ét afin _de

joindre le boulevard des Moulins et les secteurs ' AA . 7, et de
loisir ;

Nt A

A Valoriser et préserver le Moulin existant et constituant un patrimoine

communal

Garantir la qualité environnementale

A Conforter et préserver les espaces verts existants le long du chemin

du Chéateau ' A % |
A Créer des haies et des noues végétales en

limite entre le tissu

pavillonnaire  existant et les opérations futures, afin de limiter les

nuisances ;

A Préserver les espaces verts de qualité situés a .
la biodiversité et participant & la structuration
milieu urbain ;

Eléments de programmation
Surface de . A : 29 hectares

ST . A
ou attiques).

Nombre indicatif de logements :5 logements

Consommation ENAF: 2,1hectares

Echéance prévisionnelle
Réalisation a court terme :entre 2026 et 2030

A du site, accueillant
de la trame verte en

ge abpd



ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

MACHECOUL - LES PRES NEUFS
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OAP SECTORIELLE — LES PRES NEUFS

Caracteéristigues du site
Le site de plus de 130hectares est situé au Nord - Estdu bourg et intégre

A, 7, , _ 'des espates agricoles, des aires de captages ' 4.
potable et des éléments de patrimoines
Objectifs ' A . A, °
Il A de valoriser le secteur des Pres Neufs entant .. A7 . ., entre’
le bourg et les espaces agricoles et naturels . Ce secteur présente
également des enjeux de préservation des aires de captage . De

et & mettre en valeur par
de liaisons douces .

nombreux petits patrimoines sont a protéger
une préservation des espaces et un aménagement

Principes ' A* . A,
Garantir la qualité de linsertion orch/tecturole urbaine et
paysagere

A Créer des liaisons douces structurantes et sécurisées au départ du

bourg (avenue de ., A" " , , _ ’utilisant_ I€s cheminements existants
et traversant le site pour rejoindre les espaces agricoles a ., A-et qu
Sud ;

A Garantir le franchissement sécurisé de la liaison douce sur la Route
Départementale 64 ;

A Assurer un traitement qualitatif entre les zones urbanisées et les
espaces agricoles et naturels ;

A Mettre en valeur les équipements et les patrimoines existants ;

A Limiter la constructibilit¢ du site & des zones identifiées par des

Secteurs de Taille et Capacitt ' A, ' ' Limités, (STECAL);
Garantir la qualité environnementale
A Préserver les sols de | A°‘ de captage principale ;

A Préserver les zones propices au développement de la biodiversité
locale en limite des zones urbanisées, notamment . A~  ,  de
Séguier ;

A Préserver la ressource en eau a travers la valorisaon ' A,
agriculture locale  bienveillante et respectueuse des nappes
phréatiques ;

en conservant
de nouveaux

" A Préserver et conforter
les haies existantes et de qualité, ainsi
arbustes ;

le maillage de haies bocageéres,
A plantant

LS

Eléments de programmation
Surface de . A : 1301hectares

Consommation ENAF: & identifier en fonction des périmétres de STECAL

Echéance prévisionnelle
Réalisation a partir de 2031

Ge abod



MACHECOUL-SAINT-MEME - RUE DE NANTES ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

: Périmétre de 'OAP

Espaces verts périphériques & 'OAP

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

La fonction urbaine

- Secteur d'habitats collectifs

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace

> Principe d'accés a traiter / requalifier
éan} Principe de licisons douces & créer

4P Dessertes a créer

Traitement en front de rue & réaliser de
111111 maniere a améliorer la lisibilité du
caractére urbain

+  Préserver des vues paysageéres vers
Q‘: les espaces naturels voisins

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique
[ Espace végétalisé & préserver [ conforter

B Haies & préserver [ conforter [ créer

~ Arbres existants & préserver

Gestion des eaux pluviales & intégrer

g¢ ebpd



OAP SECTORIELLE — RUE DE NANTES

Caracteéristigues du site

Cet 1lot est situé en entrée de ville le long de la rue de Nantes. Il
représente une surface de 0,6 hectare et est situé a quelques centaines
de meétres du centre -ville. Ce secteur est inséré entre un secteur
résidentiel et un espace agricole . Des aléas inondations par
débordement et ruissellement sont présents et devront étre traités en
respectant les dispositions réeglementaires identifiés dans le reglement
au regard du niveau ' A°‘ | justifié .

A 4

*

Objectifs ' A*
A, AT, (deces

proxmte du centre -ville, dans un espace naturel qualitatif . Au-dela

" 4 production de logements, . A‘ . A, ‘' . _devra, étre exemplaire

en matiere de gestion hydraulique au regard de la sensibilité du site. Par

ailleurs, sa situation géographique en entrée de ville impligue un
traitement qualitatif des abords et de son intégration a, 6 A, . ‘ °
Principes * A‘ . A, * ., . . .

Favoriser la mixité fonctionnelle et soc:ole
A Développer de . A ‘ ’collectif

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et
paysagere
A Aménager la frange du site le long de la rue de Nantes de maniére a

affirmer le caractére wurbain du site (favoriser un abaissement des
vitesses sur cette portion) . Cet aménagement _pas
nécessairement bati, des aménagements paysagers  peuvent
également participer a_, A‘ . ' trbaine .

Privilégier des formes urbaines préservatrices ' A" . .7 . 7 . A
Créer une liaison douce structurante et sécurisée depuis le 5|te vers le
chemin de Cahouét (interdit a la circulation motorisée) ;

A Intégrer un recul paysager entre les opérations de logements et les
espaces naturels et agricoles (ce recul pourra notamment servir a la
gestion hydrauligue du site).

To I

Garantir la qualité environnementale
A Réaliser une étude spécifique afin de confirmer
respecter au regard de , A liéA’ A du site ;

les contraintes a

A Intégrer des aménagements  spécifiques et adaptés a la gestion
hydraulique ;

A Préserver les haies de qualité existantes, participant a la structuration
de la trame verte eta, A" . . Adu Site ;" _ |

A Renforcer | A7 | A du’ sit€ et sa richesse écologiqgue par la
plantaton ' A |ocales . Ces plantations pourront participer a
. A7 . . A, dés, "espaces communs et des espaces de
stationnement ;

A Lesespaces dédiés au stationnements seront perméables

Eléments de programmation
Surface de | 4 : 06 hectare

Hauteur maximale des opérations :R+kcombles ou R+ZIattique

Nombre indicatif de logements

de 40 a 50 logements dont environ :
- 35%en locatifs sociaux
- 1B%en accession sociale

Consommation ENAF: 0,6 hectare

Echéance prévisionnelle
Réalisation a court terme :entre 2026 et 2030

LE obpod



MACHECOUL-SAINT-MEME - NORD BOURG

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

: Périmétre de 'OAP

Espaces verts périphériques & 'OAP

a,0
&

s ©
5 o
£ @

4
‘4

Rue des r-wo.rq.is' el

25 50m

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

La fonction urbaine
Secteurs d’habitats intermédiaires

et mitoyens

7 4 secteur arequalifier

e®e .
Secteur potentiel en renouvellement

urbain

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace

’ -~
. Y Carrefour & adapter
A ) ‘

Sar

= = = Dessertes dcréer [ requalifier

Principe d'accés routiers

> & créer [ requalifier

Principe de liaisons douces & prévoir

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysageére et écologique

I Haies & créer

“ Arbres existants G préserver

ge abod



OAP SECTORIELLE — SAINT-MEME NORD

Caracteéristigues du site

Cet flot est situé au nord du bourg de Saint-Méme -le-Tenu. Il englobe a
la fois une partie du centre ancien, ainsi , , fuh secteur ' A, | .
nord, qui viendra = A" | _dans’le fonctionnement urbain du secteur .Ce
secteur est situé dans le périmétre de la ZAC de Saint-Méme -le-Tenu
dont les travaux ont déja été engagés .

Ce secteur a fait . 4A_ 1 . .réflexion préalable
réalisée par le CAUEde Loire- Atlantique .

AA, _ . de

A 4

*

Objectifs ' A*
A, AT, (deces

proxmte du centre historique . Au-dela ° A production de logements,

oac . A, Y, .4, . ) " . de lapartie nord devra _ A" . _dans un

fonctionnement urbaln mlxte et permettre ' A A les _circulations

piétonnes internes a, A0, _ .,

Principes ' A‘ . A, * . _ .

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale

A Développer de . A, ‘ ’inteymiédiaire et collectif et du logement pour
séniors (type résidence services)

A Requalifier la place du port pour en faire un lieu de lien social et de vie
animé sur la commune

A Permettre des implantations  commerciales de proximité sur le
secteur de la place du port

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et

paysagere

A Aménager la frange du site & urbaniser en limite de . A , rfaturel
et agricole au nord eta, 4A_

A Privilégier des formes urbaines preservatrlces a7 AT

A Définir un ou des accés depuis la rue de . A_ ' &h pefmettant de
connecter ce nouveau quartier au fonctionnement urbain

A Développer des cheminements doux internes et connectés a la place

du port et a la rue de la ville en bois .

au,

-

A0, .

Garantir la qualité environnementale

A Préserver les haies et arbres de qualité existants, participant a la
structuration de la trame verte eta, A" . . A du Site ;7 _
A Renforcer | A~ A _du ‘site”par, la plantation ' A locales .

Ces plantations pourront participer a . A" | . A deé‘espaces
communs et des espaces de stationnement

A Lesespaces dédiés au stationnements seront perméables

Eléments de programmation
Surface de, A : 46 hectares (dont 15 hectares pour du logement)

Hauteur maximale des opérations :R+kcombles ou R+Hattique
Nombre indicatif de logements
Environ 50 logements dont

- minimum 35%de logements locatifs sociaux

Consommation ENAF: 0 hectare

Echéance prévisionnelle
Réalisation a court terme :entre 2026 et 2030

6c abod



MACHECOUL-SAINT-MEME - ZAC SUD

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

&
&
§
<
&

S

[

: Périmeétre de 'OAP

Espaces verts périphériques & I'OAP

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
La fonction urbaine

| secteur avocation résidentielie

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

La structuration de I'espace
» Principe d'accés & traiter | requalifier

« @ Principe de liaisons douces a créer

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

Qualité paysagére et écologique
fsees) Espace végétalisé et paysager G créer

N Hales & créer

o abod



OAP SECTORIELLE — SAINT-MEME ZAC SUD

Caracteéristigues du site

Cet flot est situé au sud du bourg de Saint-Méme -le-Tenu en proximité
directe avec les écoles publique et privée de la commune . Ce secteur
est situé dans le périmétre de la ZAC de Saint-Méme -le-Tenu dont les
travaux ont déja été engagés .

Objectifs ' A* ., A, *
A A, ° . _de ce site a pour objectlf de produire des logements a
prOX|m|te du centre en continuité avec des programmes a. ‘7
récents . Au-dela ' A production de logements, . A . ' ‘ _ de ¢tet

ilot devra A7 .| _dans un fonctionnement urbain mixte .

Principes ' A° -

Favoriser la mixité fonct/onnelle et SOCIGIe

A Développer de . A. ‘ ’'inteymédiaire et collectif

Garantir la qualité de linsertion architecturale, urbaine et
paysagere

A Aménager la frange du site & urbaniser en limite de . A , raturel

et agricole au sud eta, A_ . .
A Privilégier des formes urbaines preservatrlces a7 Y
A Définir un ou des accés depuis la rue de la ville en bois et depws le
guartier au nord du site

Garantir la qualité environnementale

A Préserver un espace vert entre le nouveau quartier et les ensembles
scolaires

A Renforcer | A~ A _du ‘site "par, la plantation ' A .
Ces plantations pourront participer a . A" | . A des .espaces
communs et des espaces de stationnement ;

A Lesespaces dédiés au stationnements seront perméables

Eléments de programmation

Surface de | A : 15 hectares

Hauteur maximale des opérations :R+kcombles ou R+Hattique

Nombre indicatif de logements
Environ 35 logements dont

- minimum 35% de logements sociaux (locatifs et accession
sociaux)
Consommation ENAF: 0 hectare

Echéance prévisionnelle
Reéalisation a court terme :entre 2026 et 2030

lotales .

Iy ebpod



Synthése de la programmation de logements en OAP

Nombre de

Nombre logements

Consommation Densité (log/ha) Part de logements sociaux et
Surface a vocation logements sociaux et abordables
Nom de I'DAP Vocation Surface en ha | d'espaces NAF en ha \ (fourchette abordables
d'habitat en m2 (fourchette T indicatifs (fourchette I
entre 2021 et 2030 - indivative) o (fourchette indicative)
indicative) indicative)
Zone commerciale des Prises Economie 3,7 - - - -
Rue des Marais_ancien transporteur Habitat 08 - 8032 20 25 -
. . . min 25% logements sociaux
Tlot école/gendarmerie Mixte 33 - 18772 80 100 43 53 28 35 min 10% logements abordables
Tlot rue du Sel / rue des Bouchers Mixte 0,3 - 900 10 111 -
Centre technique municipal Habitat 0,6 - 3670 10 27 -
Prés neufs Agricole, eqmpement.s .et 1301 . . . . .
loisirs
Rue de I'ancien hépital Mixte 0,3 - 1 200,00 2 17 -
E " . 30 a 35% logements sociaux
* -
Chemin de Cahouét Habitat 15 14573 950 130 62 89 36 65 10 3 15% logements abordables
Saint-Mé&me Nord Habitat /Mixte 46 - 14918 50 34 18 35% de logements sociaux
Saint Méme ZAC Sud Habitat 15 - 14 117 35 25 12 35% de logements sociaux
Anciennes serres Habitat 2,0 - 20253 | 60 80 30 40 21 28 min 20% logements sociaix
min 15% logements abordables
Péle cyclisme / Moulins Mixte 2,9 2,0 4000 5 13 -
. min 25% logements sociaux
Chagnas Habitat 2,2 0.8 22 436 80 36 30 min 12% logements abordables
Distillerie Economie / mixte 9,8 1,3 - - - -
Rue de Nantes Habitat 06 06 6053| 40 50 66 83 20 25 35% logements sociaux
15% logements abordables
Total 164 4,8 128 924 482 572 37 44 165 213
[ (8068 dNI 3sysSNI yi RS t+ O2yazYYhiAzy RQ9b! C
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avec le zonage et les prescriptions surfaciques (ex: EBC...)
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Agence d’'Urbanisme de la Région Nantaise
2, cours du Champ de Mars
44000 Nantes
024084 14 18

WWW. auran.org
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