Frédérique LABARRE

De: Pascal GUITTENY <pascal.guitteny480@orange.fr>
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A: Révision PLU

Cc: Frédérique LABARRE; pascal guitteny480; Pierre GUITTENY
Objet: Enquéte publique PLU (Parcelle AC186)

Piéces jointes: Enquéte publique PLU (Parcelle AC186).docx

Bonjour,

Dans le cadre de I'enquéte publique PLU, vous trouverez en PJ, un document demandant
la révision de classement de la parcelle AC186.

Ce document a été réalisé par Mme GUITTENY Paulette propriétaire de la dite parcelle,
avec mon aide (Pascal GUITTENY fils de la propriétaire).

Nous vous remercions d'intégrer cette demande dans l'enquéte publique actuellement
ouverte et d'y apporter I'attention nécessaire.

Nous restons a votre disposition si vous souhaitez des informations complémentaires
Sinceres salutations
Pascal Guitteny

0677644619



GUITTENY Paulette

20, rue du Verdelet

44680 Sainte-Pazanne

& GUITTENY Pascal (son fils)
18, La Coche

44680 Sainte-Pazanne
0677644619

Objet : Révision du PLU

Monsieur le Maire

Commune de Machecoul-Saint-Méme
CONCERTATION SUR LE PLU

5, place de I’Auditoire

44270 MACHECOUL-SAINT-MEME

Monsieur,

Je suis propriétaire depuis 1987 d’une parcelle cadastrée AC0186, située dans les Chaumes de
Machecoul, proche du terrain de BMX. Ce terrain provient de la succession de mes parents. A 'origine,
cette propriété comportait également la parcelle AC0193 ol était construite une maison toujours
existante aujourd’hui. Mes faibles moyens financiers ne m’ont malheureusement pas permis a
I’époque de racheter cette parcelle, qui a donc été vendue pour désintéresser totalement les autres
héritiers de la succession de mes parents. Pendant prés de 25 ans, ce terrain a servi de jardin potager
a mon mari. Nous avons déménagé de Machecoul vers Sainte-Pazanne en 2009, mon mari est décédé
en 2012.

N’ayant pas un revenu tres important, j’ai décidé avec mes enfants de conserver ce terrain,
afin d’assurer financierement et de maniére la plus autonome possible mes vieux jours. En effet, il
présentait, tous les criteres pour qu’il puisse étre déclaré un jour constructible. Il se situe dans une
zone déja urbanisée, étant borné sur deux cotés par plusieurs parcelles portant construction. Dans une
époque ou la rationalisation des espaces constructibles est mise en avant, mon terrain remplit
totalement ce critere. De plus, le chemin qui le dessert, est le méme que celui utilisé par le propriétaire
actuel de la maison située sur la parcelle AC0193.

Ayant atteint I’dge de 80 ans, j’ai donc décidée de faire les démarches pour que mon terrain
devienne constructible. Or, j'ai eu connaissance (tardivement n’étant plus machecoulaise depuis 2009)
d’un projet d’OAP sectorielle en lien avec le développement d’un pole cyclisme autour du terrain de
BMX actuel. Le plan présenté ci-dessous, issu du document appelé « Orientations d’aménagement et
de programmation de la commune de Machecoul-Saint-Méme », le place dans une zone de
préservation des espaces accueillant la biodiversité. Je constate par ailleurs que les 2 parcelles
mitoyennes (AC0187 et AC0181) a la mienne sont incorporées a un secteur d’habitats mitoyens. Je ne
comprends pas cette différence de classement, ni les critéres que la motive.



1 L'espace de biodiversité (en vert sur le plan) correspond uniquement et pour son intégralité & ma parcelle cadastrée
ACO0186. Les autres parcelles aujourd’hui sans construction passent toutes en constructible.

En conséquence, mon fils qui me représente, a déposé un courrier en mairie de Machecoul le
22/10/2024, afin que la situation soit revue dans le cadre de I'examen du projet de I’OAP sectorielle
pble cyclisme et plus globalement dans I’élaboration du plan d’urbanisme local, afin que tout ou partie
de la parcelle cadastrée AC0186 puisse devenir constructible. Sans réponse et aprées relance par mail
datée du 19/03/2025, la responsable du service urbanisme de la commune nous a répondu qu’en I'état
du plan d’Orientation d’Aménagement Programmée, ma parcelle étant identifiée en « préservation
des espaces accueillant la biodiversité », ne pouvait étre constructible. Elle nous proposait si nous le
souhaitions d’organiser un rendez-vous en mairie pour discuter de ce sujet.

Ce rendez-vous qui a eu lieu au mois de Mai dernier a permis a mon fils d’exposer les raisons de
notre incompréhension et de notre désaccord sur I'orientation d’'aménagement programmé. En voici,
le détail :

1) Qu’est ce qui justifie que nous soyons la seule parcelle qui doit supportée l'intégralité de
I’espace de biodiversité présenté dans I’Orientation d’Aménagement Programmeée ? Pourquoi
cet espace de biodiversité ne peut-il étre réparti plus justement et équitablement sur les
parcelles adjacentes (AC187, AC181, AC179, AC275 et AC 276)

2) Depuis les années 1980, ma parcelle a été exploitée en tant que jardin potager. Depuis 2012
date du décés de mon mari, un riverain a continué cette exploitation jusqu’en 2022. Depuis
cette date, il n'y a plus de potager mais la parcelle est régulierement entretenue par mes
enfants. A part de grands sapins en bordure de propriété donnant sur le terrain de BMX et un
noyer de I'autre coté de la parcelle, il n’y a pas de biodiversité particuliére (confére photo en
PJ). Quelles sont les critéres de biodiversité qui ont été retenus pour ce classement ? Si une



zone de friche peut étre retenue, pourquoi la parcelle jouxtant la mienne qui n’est
malheureusement pas entretenue depuis des années, ne |'a pas été ?
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2 Vue de ma parcelle prise du sud vers le nord. A gauche, les branches donnant sur le terrain sont issues des arbres
appartenant aux riverains. A droite, la végétation visible est située sur la parcelle AC187. Au fond, les sapins qui sont sur ma
propriété donnant sur le terrain de BMX.

3) De maniére plus générale, ma parcelle est entourée pour moitié de parcelle construite. Elle est
desservie par un chemin qui sert également d’accés a la maison située sur la parcelle AC193.
Elle a donc par nature toutes les qualités pour étre constructible.

Ce n’est pas a moi de juger de l'intérét de cet espace de biodiversité a cet endroit. En revanche, ce
qui est contestable c’est le fait qu’elle impacte un seul propriétaire et ce pour l'intégralité de sa
parcelle | Comme échangé lors de notre rendez-vous en mairie de Machecoul, nous ne demandons
pas que toute ma parcelle soit constructible. Nous demandons une révision du positionnement de
I'espace de biodiversité pour qu’elle soit supportée par plusieurs propriétaires et que ma parcelle
puisse devenir partiellement constructible, et ce suffisamment pour accueillir au moins une
construction. Ma parcelle faisant 1393 m2, je pense que c’est assez facilement réalisable.

Jespére que notre juste requéte sera entendue. A défaut, je souhaite connaitre les criteres réels
qui ont fait de mon terrain I'unique sacrifiée de cette opération.




Veuillez, Monsieur, recevoir mes sinceres salutations.

Paulette GUITTENY

Pascal GUITTENY



