Frédérique LABARRE

De: Hugues Cheguillaume <bagu@bagu.biz>

Envoyé: mercredi 22 octobre 2025 21:45

A: Révision PLU

Objet: A l'attention du commissaire enquéteur

Pieces jointes: Objet _ Observations sur le projet de construction de 45 logements (parcelles 2756_

2757 a Machecoul).pdf

Bonjour,
Vous trouverez en piéce jointe mes observations documentés et argumentés sur la parcelle au
croisement de la rue de nantes et de la rue de la forét.

Merci de l'attention que vous y porterez.

Hugues Cheguillaume



Objet : Observations sur le projet de construction de 45
logements (parcelles 2756/2757 a Machecoul)

Monsieur 'Enquéteur,

Par la présente, je formule mes observations dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la
révision du PLU de Machecoul-Saint-Méme. Je m'oppose au projet de lotissement sur les
parcelles cadastrales 2756 et 2757 (angle rue de Nantes / rue de la Forét) pour les motifs
suivants.

Risque accru d'inondation

Les parcelles en question jouent un role "d'aire de rétention naturelle" des eaux pluviales. Leur
imperméabilisation (batiments et voirie) augmenterait fortement le ruissellement. Les spécialistes
notent en effet que « I'impermeéabilisation des sols entralne davantage de ruissellement et une
saturation des réseaux d'assainissement lors de pluies importantes... [ayant] des conséquences
perceptibles dans les territoires : inondations... "[1]. De méme, I'INRAE rappelle que
I'imperméabilisation diminue la capacité d'infiltration et de rétention de I'eau, limitant ainsi
I'évapotranspiration et " la limitation des risques de crues "[2]. A l'inverse, les milieux humides et
prairies inondables atténuent les crues : ils agissent comme " réservoir naturel " qui réduit le débit
maximal des crues et dissipe I'énergie hydraulique[3][4].

Or ces terrains ont déja été submergés par les eaux. Selon les données officielles, Machecoul-
Saint-Méme a connu un épisode catastrophe en mai 2016 (crue par remontée de nappe et coulées
de boue) et en juillet 2018 (crue pluviale), avec reconnaissance au titre des catastrophes
naturelles[5]. Leur imperméabilisation ferait " déporter " ces eaux vives vers le sud de la
commune. En effet, privés de cette zone d'absorption, les débordements seraient reportés sur la
rue du Bourg-Saint-Martin et la vallée du Cahouét, aggravant les inondations existantes sur ces
axes. La Mission régionale d'évaluation environnementale note précisément la nécessité de
prendre en compte " la gestion des rejets d'eaux pluviales (au vu des surfaces imperméabilisées) "
lors de l'instruction des projets[6]. L'ensemble de ces éléments scientifiques montre qu'un projet
d'habitat dense sur ces parcelles augmenterait les risques d'inondation localement.

Sécurité routiere dégradée

Ce projet prévoit I'ouverture d'un nouvel acces en vis-a-vis de la rue de la Forét. Ce carrefour,
non réglementé (priorité a droite), est déja connu pour étre dangereux : la visibilité y est réduite
(virages) et la régle de priorité y est fréquemment mal respectée. A chaque intersection non
signalée, le Code de la route impose de ralentir et de vérifier la voie libre (art. R.415-1)[7]. Or, la
création d'un trafic supplémentaire venant de la future résidence obligerait les conducteurs de la
rue de Nantes a intercepter subitement le trafic de la rue de la Forét. Comme 1'explique TF1 Info,
" trop d'accidents sont encore causés par des refus de priorité " aux intersections[8]. En cas de
non-respect (volontaire ou involontaire) de la priorité a droite, des collisions graves peuvent
survenir. Il est donc prévisible que I'implantation d'un accés directement en face de la rue de la
Forét, sans aménagements de sécurité complémentaires, multiplie les situations accidentogenes
déja existantes. Cet argument a d'ailleurs été relevé dans d'autres analyses de projets locaux : un



projet situé proche du lit majeur d'un cours d'eau se doit d'étudier rigoureusement l'impact sur la
circulation et la sécurité routiére, notamment quand de nouveaux carrefours sont créés[6][9].

Enjeux patrimoniaux et paysagers

Le chateau de Gilles de Rais, monument historique classé, se trouve a proximité immédiate (1
rue du Chateau). La loi (" servitude des abords ", art. 1..621-30 du Code du patrimoine) impose
que tout projet visible depuis le chateau (ou situé dans un rayon de 500 m) requiere l'accord de
1'Architecte des Batiments de France (ABF)[10]. L'ABF veille en particulier a ce que le projet
"n'atteigne pas la conservation ou la mise en valeur du monument historique ou des abords " et
garantisse son " insertion harmonieuse dans le milieu environnant "[11]. Concrétement, cela
implique de limiter la hauteur des constructions (le gabarit doit étre modeste pour ne pas dominer
le paysage), et de ne pas masquer les vues sur le chiteau ou les éléments d'intérét patrimonial.
Par exemple, les régles de la déclaration préalable pour les abords de monuments prévoient
qu'une construction nouvelle ne dépasse pas 12 m de haut (cas d'un R+1)[12]. Dans ce contexte,
un immeuble de plusieurs logements collectifs d'au moins R+1 a R+2 sur ces parcelles serait en
contradiction avec les recommandations de ' ABF — qui préconise généralement un seul étage
maximum et des gabarits bas en secteur protégé — et porterait atteinte a la lecture du paysage
historique. En effet, occuper ces parcelles par des batiments plus hauts que le chateau, ou
enfermer la vue en bordure de forét, contreviendrait aux prescriptions légales : " I'ABF s'assure
du respect de l'intérét public attaché au patrimoine, a I'architecture, au paysage... et de leur
insertion harmonieuse dans le milieu environnant "[11]. Il serait préférable de maintenir ces
terrains en prairie/bosquet afin de préserver les perspectives visuelles sur le chateau.

Proposition alternative : urbanisme maitrisé

Enfin, ce secteur périphérique ne semble pas étre le meilleur choix pour répondre aux besoins de
logement. Les orientations du PADD du PLU plaident au contraire pour une densification
mesurée et une lutte contre 1'étalement urbain[13]. La commune doit " présenter des densités
élevées, adaptées au contexte urbain et a proximité des équipements " et viser a limiter
l'extension urbaine a moins de 7 ha pour répondre aux besoins en logements[13]. Or Machecoul
et Saint-Méme-le-Tenu forment maintenant une seule commune nouvelle avec un
développement urbain policé : il serait plus cohérent de privilégier les axes reliant leurs centres
(par exemple en aménageant un véritable corridor d'habitations entre eux), plutot que d'urbaniser
des franges inondables. Cette approche favoriserait un urbanisme plus logique et efficace pour
toute la commune nouvelle, en reliant les deux poles (Machecoul et Saint-Méme-le-Tenu) au lieu
de créer un nouveau front urbain déconnecté.

En conclusion, le projet tel que présenté augmente injustement les risques d'inondation, crée un
acceés routier dangereux et porte préjudice au patrimoine bati. Pour ces raisons, je vous prie de
bien vouloir tenir compte de ces éléments et d'opposer un avis défavorable au zonage ou au
permis de construire de ce complexe résidentiel.

Je vous prie d'agréer, Monsieur 'Enquéteur, I'expression de ma parfaite considération.
Hugues Cheguillaume

Sources : études et rapports officiels sur 'imperméabilisation et les zones humides[1][2][5] ;
Code de la route et analyses médias sur la priorité aux intersections[9] ; guide du Ministeére de la



Culture relatif aux abords de monuments historiques[10][12] ; PADD/PLU de Machecoul-Saint-
Méme (Objectifs de densification)[13].

[1] Gestion durable des eaux pluviales : une étude sur les bénéfices apportés par les dispositifs
sous l'angle des services écosystémiques | Cerema

https://www.cerema.fr/fr/actualites/gestion-durable-eaux-pluviales-etude-benefices-apportes

[2] Sols artificialisés et processus d'artificialisation des sols : déterminants, impacts et leviers
d'action

https://www.inrae.fr/sites/default/files/pdf/artificialisation-des-sols-resume-francais-8-
pages-1.pdf

[3] zones-humides.org

https://www.zones-humides.org/sites/default/files/images/asso_ramsarfrance/
dossier_zones_humides_et_prevention_des_catastrophes.pdf

[4] bassinversant.org
https://bassinversant.org/wp-content/uploads/2025/03/inondation2024vf.pdf

[5] Etat des risques & Machecoul-Saint-Méme (44270) : inondation, séisme, phénomeéne
météorologique

https://www linternaute.com/argent/risques-immobiliers/machecoul-saint-meme/ville-44087
[6]

https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pdl-2020-
4842_extensionplateformelsl_machecoulstmeme_44 2021appdl11.pdf

[7][8] [9] Intersections : voici pourquoi vous devez faire trés attention, méme si vous étes
prioritaire | TF1 INFO

https://www.tflinfo.fr/transports/intersections-voici-pourquoi-vous-devez-faire-tres-attention-
meme-si-vous-etes-prioritaire-2391125.html

[10] [11] Réaliser des travaux en abords d'un monument historique | Ministére de la Culture

https://www.culture.gouv.fr/thematiques/monuments-sites/interventions-demarches/travaux-sur-
un-objet-un-immeuble-un-espace/realiser-des-travaux-en-abords-d-un-monument-historique

[12] culture.gouv.fr

https://www.culture.gouv.fr/Media/Regions/Drac-Normandie/UDAP/STAP/Les-autorisations-
de-travaux-en-espaces-proteges

[13] Commune de



https://www.machecoul-saint-meme.fr/wp-content/uploads/2025/08/piece-n%C2%B0-
4 MACHECOUL-ST-MEME_PLU_PADD_VF.pdf



