M.et Mme. MORINEAU

7 la Bouliniére
44270 Machecoul-Saint-Méme

tel : 06 08 02 44 20

objet : Révision PLU 2025

Monsieur,

Nous sommes propriétaires de la parcelle 181 D 1228. Sur cette parcelle existe un batiment ancien,

Le 18-10-2025
RECU LE :
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M. commissaire enquéteur
Mairie de Machecoul-Saint-Méme

figurant sur le cadastre napoléonien et rénové en 1993 « déclaration 44 181 93 B350 ».

En mars 2025 nous avons obtenu un certificat d’urbanisme opérationnel réalisable avec comme
objectif I’aménagement en gite rural (CU04408725B4027). L’article 9 du document précise « un
sursis a statuer pourra étre opposé a une demande d’autorisation ultérieure car une révision du plan
local d’urbanisme est en cours ».

Nous aimerions savoir d’abord si le nouveau PLU peut entraver notre projet et ensuite d’identifier
ce batiment par une couleur bleu « comme batiment pouvant faire I’objet d’un changement de
destination au titre de [’article L151 -11 du code de I’'urbanisme » ou tout autre action nous
permettant de poursuivre notre projet.

En pieces jointes a ce courrier :

Le plan du projet du nouveau PLU avec le batiment objet de la demande entouré
La copie du certificat d’urbanisme opérationnel réalisable.

Des photos du batiment existant.

Espérant une suite positive a notre projet et dans I’attente de votre réponse

Recevez, Monsieur, mes sincéres salutations.

Christiane MORINEAU

Denis MORINEAU
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REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier n°: CU04408725B4027
Date de dépdt : 15/01/2025

i?thecou I. Demandeur : Madame MORINEAU Christiane
o 2 7 La Bouliniére, 44270 MACHECOUL-SAINT-MEME
Saint{7éme

Pour : La création d’un gite

Terrain situé : 7 La Bouliniére, 44270 Machecoul-Saint-Méme

Cadastré : D-1228, D-1226, D-1894, D-1891

CERTIFICAT D’URBANISME OPERATIONNEL REALISABLE RECULE
délivré au nom de la commune de Machecoul-Saint-Méme

20 0CT. 2025

MAIRIE DE
MACHECOQUL-SAINT-MEME

Le Maire de la commune de Machecoul-Saint-Méme ;

Vu la demande de certificat d’urbanisme susvisée ;
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 410-1 et R 410-1 et suivants ;

VU le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) approuvé le 27 mars 2007, modifié le 22 février 2011 et ayant
fait I'objet de modifications simplifiées approuvées les 10 janvier 2012, 17 juillet 2012 et 4 mars
2021 (territoire de Saint-Méme-Le-Tenu),

VU l'avis du Territoire d’Energie de Loire-Atlantique en date du 06/02/2025 ;

VU lavis de la SAUR en date du 31/01/2025 ;

Considérant que le projet consiste en la création d’un gite sur la parcelle cadastrée D-1228, D-1226,
D-1894, D-1891

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération envisagée sous réserve
de respecter les prescriptions énoncées ci-apres.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d’un Plan Local d’Urbanisme
Le terrain est situé en zone Ucp du Plan Local d’Urbanisme.

La zone Uc est constituée par les écarts, les hameaux d'une certaine importance et les petites agglomérations
situées en zone rurale. -

Les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.

Cette zone comprend un secteur Uca au village du Temple et un secteur Ucp lequel qualifie les villages ot existe une
préoccupation patrimoniale.

Les habitants des constructions nouvelles doivent s’accommoder des inconvénients inhérents aux activités agricoles
(sauf si ces inconvénients sont dus a un non-respect de la réglementation en vigueur).

Toute construction ou installation devra étre conforme au réglement de la zone Ucp du Plan Local -
d'Urbanisme en vigueur.
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Article 3
Le terrain n’est concerné par aucune servitude d’utilité publique.

Le terrain est concerné par la protection suivante :
v’ La parcelle est située dans une zone de sensibilité archéologique. La DRAC - service régional de I'archéologie
- sera consultée pour les demandes d’autorisation d’urbanisme dont I'unité fonciere est supérieure a 10000
m?2. Celle-ci pourra prescrire une opération d’archéologie préventive (diagnostic, voire fouille).
NI s
Pr gt Article 4
L’Etat des equlpements pubhcs existants ou prévus assurant la desserte des terrains est le suivant :

20 Lui. L)

- Eau potfjé ] :
Terrain desservi M%Hﬁééﬁ ?E Isantﬁ Gestionnaire du réseau Observations
MACHELOUL-SAINT-MEME

Sous réserve de pose de coffret
compteur AEP en limite de domaine
oul Oul SAUR public sur la parcelle D1892, sous
réserve de servitude a établir pour les

parcelles D 1892, D 1898 et D 1891

- Electricité :
Terrain desservi Capacité suffisante Gestionnaire du réseau Observations
Non communiqué Non communiqué Territoire d’Energie 44

La puissance instruite par ENEDIS est de 12kVA
La consultation du concessionnaire du réseau électrique sera a effectuer également lors du dép6t de I'autorisation

d’urbanisme (permis d’aménager, permis de construire, déclaration préalable). C'est lors de cette consultation que le
concessionnaire nous fera connaitre ou pas la nécessité d’une extension et son coiit estimatif.

- Assainissement :

Terrain desservi Capacité suffisante Gestionnaire du réseau Observations

Attestation SPANC a fournir lors du
NON NON SPANC dépot de l'autorisation
d’urbanisme

En I'absence de réseau public d’assainissement, le pétitionnaire devra faire réaliser une étude de sol et une étude de
filiere indiquant les moyens de traitement des eaux usées. Cette étude devra étre soumise pour avis au Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) de la Communauté de Commune Sud Retz Atlantique.

L’attestation de la conformité de ce projet d’installation d’assainissement non collectif délivré par le SPANC devra étre
jointe au dossier d’autorisation d’urbanisme.

- Voirie:
Terrain desservi Capacité suffisante Gestionnaire du réseau Observations
oul oul Voie privée

Article 5
Le terrain est soumis au Droit de Préemption urbain (DPU) simple au bénéfice de la commune institué par
délibération du conseil municipal en date du 10 avril 2007.
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Article 6.
Le terrain est susceptible de se voir appliquer la taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains

nus devenus constructibles, instaurée par délibération du Conseil municipal en date du 23RE@U letce
conformément a l'article 1529 VI du Code Général des Impots.

Article 7 2007, 2025

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une d¢disi

n
opposition a une déclaration préalable : MACHECOI Il "SA'NT'MEI\/IF'
Taxe d’Aménagement Communale ~Taux communal =3,5 %
Taxe d’Aménagement Département,ale - Taux départemental = 2,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive - Taux départemental = 0,40 %

Article 8

Les contributions ci-aprés pourront étre prescrites :

- Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition a une
déclaration préalable.

- Par un permis d’aménager, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le c) de 'article L. 332-
12 du Code de I'Urbanisme.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c) et L. 332-8 du code de
'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (ex articles L. 332-6-1-2° d, L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du code de
"urbanisme).

- Participation conventionnelle : projet urbain partenarial dans les zones U et AU (articles L332-11-3 du
code de I'urbanisme).

Participation conventionnelle
- Participation du constructeur en ZAC (article L. 311-4 du code de I'urbanisme).

Article 9

Un sursis a statuer pourra étre opposé a une demande d'autorisation ultérieure car une révision du plan
local d'urbanisme est en cours.

Par ailleurs, un sursis a stafuer pourra également étre opposé & une demande d'autorisation ultérieure
au titre de larticle 6 de la loi n° 2023-630 du 20 juillet 2023 concernant le Zéro Artificialisation Net (Z AN)

Article 10

La réalisation de I'opération mentionnée dans la demande peut étre soumise ades formalités administratives
préalables, en particulier :

- Demande de permis de construire pour maison individuelle i
- Demande de permis de démolir

- Demande de permis d’aménager

- Déclaration préalable

A Machecoul Saint

Le g4 WARS 2025
- Le Maire

Laurent RE#8

Transmis

- en Préfecture le: ﬂ l' MARS 2025
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Pour information :

v

Prévention des Risques : le territoire de Machecoul est concerné par I'Atlas des Zones Inondables. Il est recommandé de
prévoir des dispositions constructives permettant de réduire la vulnérabilité du bati aux conséquences possibles d’une
crue plus importante que la crue de 1978 (réseaux électriques descendants, prises électriques en hauteur, matériaux des
sols et des murs résistants a I'eau ou hydrofugés, surélévation de 60cm des équipements lourds de type chaudiére,
générateur électrique, etc.). Le premier niveau fonctionnel de I’'habitation doit étre situé au minimum a la cote de 4,70
metres NGF/IGN69.
La D.D.T.M. de Loire-Atlantique — service Prévention des Risques — sera consultée pour toute demande d’autorisation
d’urbanisme.
v" Lors du dépét d’une autorisation d’urbanisme, un plan masse, coté aux trois dimensions, devra impérativement étre
joint et comporter les cotes altimétriques NGF/IGN69 du terrain d’assiette du projet
v'le 1° niveau fonctionnel sol fini de chaque batiment sera situé au-dessus de la cote de référence fixée a 4,70 m
NGF/IGN 69.

Conformément a I'annexe a l'arrété Préfectoral n°lAL-2019-14 du 17/10/2019 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels miniers et technologiques majeurs qui modifie I'annexe de l'arrété
Préfectoral n°lAL-2019-04 du 5/06/2019, la commune de Machecoul Saint Méme est classée en aléa sismique 3 et en
niveau Radon 3. Ces arrétés sont accessibles a partir du portail internet des Services de I'Etat en Loire Atlantique
: www.loire-atlantigue.gouv.fr.

Plomb : un état des risques d’accessibilité au plomb sera annexé a la promesse de vente ou d’achat et a tout contrat de
vente d’'un immeuble d’habitation construit avant 1948.

Le terrain est situé en zone termitée définie par I'arrété préfectoral du 13 novembre 2018. Un état parasitaire sera

effectué préalablement a la vente de 'immeuble.

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a Iarticle .2131-2 du code
général des collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le
tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d’un recours gracieux 'auteur de la décision ou d’un
recours hiérarchique le Ministre chargé de 'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions
d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande
de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois
avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les
possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n"a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux
ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de
construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre
opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

REGL LE-

20 0CT. 225

MAIRIE DE
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Création d’un gite dans le village de |a Bouliniére

Photos du batiment existant

Photo coté ouest
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