Frédérique LABARRE

De: Association ORCAS BLANCHARD SAUVAGE <association.orcas@gmail.com>
Envoyé: jeudi 30 octobre 2025 16:34

A: Révision PLU

Objet: Projet COGEDIM- quartier cahouet

Julia Sauvage 06 61 03 72 56
Baptiste Blanchard
(directeurs Lieu de Vie et d’Accueil ORCAS)

21 rue Marcel Bruneliere

A Uattention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Objet : Observations concernant le projet immobilier COGEDIM quartier CAHOUET

Risques majeurs pour notre lieu de vie, nos jeunes accueillis, notre maison et notre quartier

Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Je me permets de vous adresser ce courrier afin d’attirer votre attention sur les conséquences graves que

représenterait pour notre structure, les enfants que nous accueillons, notre maison et notre environnement de
vie le projet immobilier actuellement soumis a enquéte publique.

1. Risques pour notre activité professionnelle — le Lieu de Vie et d’Accueil ORCAS

Nous sommes un Lieu de Vie et d’Accueil (LVA), une petite structure sociale autorisée par le Département.
Un LVA accueille a temps complet un nombre restreint d’enfants confiés a 'Aide Sociale a ’Enfance.
Nous accompagnons des jeunes présentant des traumatismes lourds : enfants victimes de violences
physiques, psychologiques, sexuelles, de négligences graves, d’homicides intrafamiliaux.

Notre mission est de leur offrir un cadre de vie stable, bienveillant et réparateur, indispensable a leur
reconstruction affective et psychologique.

Or, laréalisation de ce projet a quelques metres de notre lieu d’accueil menacerait directement la pérennité
de notre activité et la qualité de la prise en charge. Leur sécurité affective sera atteinte :

e Les bruits de chantier, les mouvements d’engins et la présence constante d’ouvriers généreraient des
angoisses majeures chez nos jeunes, dont certains réagissent violemment au moindre bruit inhabituel.

e Ladisparition du grand terrain arboré, remplacé par plus de 130 logements, engendrerait une perte
totale de ’environnement apaisé et naturel sur lequel repose leur sentiment de sécurité. Cet espace,



ouvert, calme et verdoyant, constitue un repere essentiel pour des enfants dont le parcours de vie a
été marqué par Uinstabilité, la peur et la violence.

e Cechangement brutal de cadre n’est pas sans conséqguence : pour ces jeunes extrémement
vulnérables, déja en état de choc post-traumatique, la perte d’un environnement stable et protecteur
ravivera leurs angoisses, réactivera leurs traumatismes et compromettra tout le travail thérapeutique
engage.

e Enfin, ce contexte créerait un risque juridique réel : selon les articles L421-6, L421-9 et L313-16 du
Code de 'action sociale et des familles, le Département peut modifier, suspendre ou retirer
’agrément d’un lieu d’accueil si les conditions agréées ne sont plus réunies.

La perte de calme, de stabilité et de sécurité autour de notre structure mettrait donc en péril la continuité de

notre autorisation d’exercice et, par conséquent, la protection et la reconstruction des enfants que nous
accompagnons.

2. Risques pour le bien-étre et la stabilité psychique des enfants accuecillis

Nos jeunes ont tous connu des parcours de vie marqués par la peur, U'insécurité et la violence.

Leur reconstruction repose sur un environnement prévisible, paisible et protecteur.

Toute modification brutale de leur cadre de vie est vécue comme une nouvelle agression, ravivant leurs
traumatismes passés.

Le projet envisagé entrainerait des nuisances sonores, visuelles et sociales incompatibles avec la sérénité
requise pour leur accueil.
[l générerait un sentiment d’insécurité durable et risquerait de provoquer un rejet du lieu.

Une telle situation compromettrait leur rééquilibration psychigue et pourrait conduire 'Aide Sociale a
UEnfance a estimer que le lieu ne répond plus a leurs besoins fondamentaux.

Conformément a U'article 3 de la Convention internationale des droits de U'enfant, a Uarticle 371-1 du Code
civilet a Uarticle L112-3 du Code de l’action sociale et des familles,

toute décision publique susceptible d’affecter des enfants placés doit étre guidée par leur intérét supérieur,
c’est-a-dire la garantie de leur sécurité, de leur stabilité et de leur bien-étre psychologique.

Le Conseil d’Etat (décision n° 332492 du 20 avril 2011) et plusieurs tribunaux administratifs ont rappelé que ce
principe s’impose a toutes les collectivités, notamment en matiére d’urbanisme.

Le projet envisagé viole clairement ces principes. Il mettrait en danger ’équilibre fragile des enfants que nous

accueillons, en contradiction directe avec les obligations légales et conventionnelles de 'Etat et du
Département, garants de la protection intégrale des mineurs confiés a UASE.

3. Risques pour notre maison — aggravation du risque d’inondation

Nous sommes les voisins directs du terrain concerné, et nous subissons des inondations chaque année,
parfois a plusieurs reprises dans la méme saison.

Les preuves de ces phénomenes sont jointes au dossier (photographies, témoignages, articles de presse,
pétition d’habitants).

La construction massive prévue sur une zone déja vulnérable risque d’aggraver les ruissellements, de saturer
le réseau d’évacuation et d’accentuer le risque d’inondation pour notre propriété et celles voisines.
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Cette situation met directement en danger notre sécurité, nos biens et notre habitation.

4. Risques pour notre quartier et pour la sécurité des habitants

Ce projet semble totalement disproportionné face a la densité actuellement présente. Nous sommes un
quartier avec moins de 100 logements, le projet en prévoit 130. Cela signifierait donc une hausse de 130%
d’un quartier sur une seule zone et un seul projet. Le quartier sera totalement changé et ce dans une zone
inondable etinondée.

Ce projet entrainerait une augmentation massive du trafic automobile :

au minimum 200 véhicules supplémentaires circuleraient quotidiennement dans nos petites rues
résidentielles, initialement congues pour un trafic local limité.

Cette hausse importante accroitrait les risques d’accidents, de pollution, de bruits, et accentuerait la perte de
tranquillité du quartier.

Par ailleurs, la hausse de population et de circulation dans un espace aussi restreint risque d’aggraver
des tensions de voisinage déja observées ces derniers mois.
Nous avons récemment subi plusieurs incidents graves :

e des coups de fusiltirés dans le quartier,

e desrodéos nocturnes sur la route principale,

e notre cloture arrachée en pleine nuit,

e etunincendie volontaire de la haie de notre voisin.

Ces faits témoignent d’une fragilisation du climat local.
L’ajout de plusieurs centaines de nouveaux habitants, sans réflexion globale sur la sécurité, les flux, ni sur la
cohérence du tissu social, risque d’aggraver ces dérives et de mettre en péril la paix et la sécurité du quartier.

Conclusion

Nous vivons aujourd’hui un sentiment profond de vulnérabilité.

Le promoteur nous a informés qu’une réunion avec la mairie avait eu lieu ce 28 octobre 2025 et que « tout
semble sur la bonne voie ».

Pourtant, aucune réponse ne nous a été communiquée depuis septembre, malgré nos nombreuses relances.
Nous avons le sentiment que les décisions sont déja prises, sans que soient considérées ni les spécificités de
notre mission, ni les risques humains, environnementaux et sociaux que ce projet comporte.

Nous avons peur : pour notre maison, pour notre travail, pour nos enfants accueillis et pour notre quartier.
Nous comptons sur votre regard indépendant et objectif, garant de la transparence de la procédure, pour que

soient pleinement pris en compte le principe de précaution et intérét supérieur des enfants.

En conséquence, nous sollicitons un avis défavorable a ce projet, au regard :



e durisque d’inondation avéré,

e des atteintes graves a la stabilité et a la sécurité psychique des enfants accueillis,

e dudangerréel pesant sur la pérennité de notre agrément,

e etdelamenace que ce projet fait peser sur la sécurité, la cohésion et Uidentité de notre quartier.

Je vous remercie sincerement pour 'attention que vous porterez a notre situation et pour la rigueur avec
laguelle vous évaluerez ce projet au regard de ses impacts humains.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de ma respectueuse considération.

Les directeurs LVA Orcas

Baptiste Blanchard
Julia Sauvage



