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A I'attention de Monsieur le Maire

Nantes, le 2 octobre 2025

Objet : Projet PLU Machecoul-Saint-Méme

Réf. PC/SL/S]_421M25050_

Dossier suivi par :

Frédérique LABARRE_Responsable Service Urbanisme

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme vous nous avez
consultés pour avis sur le projet de votre PLU.

Nous vous communiquons donc nos observations ainsi que notre avis.

Démographie et habitat :

Pour justifier le besoin en logements a produire, le dossier s’appuie sur un
scénario d’évolution démographique prévoyant une augmentation de preés
de 1760 habitants a I’horizon 2035, soit un taux de Croissance Annuel
Moyen de +1,49%.

Avec un taux observé sur la période 2015-2021 de 0,8%, nous constatons
que le choix opéré par la commune est de soutenir une dynamique
démographique élevée.

Les besoins, en termes d’habitat sont estimés a 760 logements a produire
pour la période 2024-2035.

Trois secteurs sont destinés a accueillir de I'habitat en extension de
l'urbanisation.

Sur ces secteurs, la densité moyenne en extension est estimée a
26 logts/ha. Nous constatons que cette densité est inférieure aux futures
prescriptions du SCOT du Pays de Retz, qui préconise une densité comprise
entre 30 et 40 logements/ha pour les pdles d’équilibres.

Afin de limiter la consommation d’espace agricoles et naturels, tout en
maintenant la capacité de production de logements, nous demandons
que les densités pour les extensions urbaines soient augmentées,
conformément aux objectifs du SCOT.
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Les STECAL :

La commune a qualifié quatre sous-secteurs en tant que STECAL :
- 2 STECAL Ae a vocation d’équipement
- 1 STECAL Ne a vocation d’équipement

- 1 STECAL Necr a protéger en raison de sa qualité

Un STECAL Ae, d'une surface de 0.8 ha, est a vocation d’équipement pour
le projet de Gendarmerie. Nous nous interrogeons sur les modalités
pratiques d'aménagement de cette zone qui comporte dans sa partie
centrale une haie a protéger.

En outre, ce secteur comporte une parcelle agricole valorisée, directement
connectée a un ilot agricole identifié au registre parcellaire graphique.
Ainsi, nous demandons que I'implantation de la future gendarmerie
se fasse avec un moindre impact sur un espace agricole et en priorité
sur des espaces en renouvellement urbain.

Le second STECAL Ae, a vocation d’hébergement touristique, comporte un
périmétre qui correspond au périmétre actuel du site touristique existant.
Nous n’avons pas de remarque sur ce STECAL.

Le STECAL Ne est |ié a la STEP de St Méme le tenu. Le périmétre du STECAL
correspond au périmétre fonctionnel existant de la STEP.
Nous n'avons pas de remarque sur ce STECAL.

STECAL Necr. Ce secteur, d'une surface de 0.15 ha, est présenté comme
étant destiné a valoriser la biodiversité a des fins pédagogiques. Nous
constatons que ce STECAL constitue une emprise sur un ilot agricole bien
structuré. En outre, I'objectif de permettre l'installation d’un abri et de
toilettes seches ne nous semble pas suffisant pour justifier la mise place
d'un périmetre STECAL.

Nous demandons la suppression de ce STECAL.

Zonages :

Nous constatons que de nombreux sites d’exploitations sont situés en
zones naturelles du projet de PLU (lieux-dits : Quinquenavent, les
Rochettes, |a Vacheresse, le petit Coudrais, le Bitaudrie, le Vivier, la grande
Métairie, la Monnerie, Hucheloup, Plusquepois, St Michel, les Basses Noé,
St Lazare).

Le reglement de la zone précise que sont autorisées « La poursuite et le
développement des activités agricoles existantes ».

Cette proposition réglementaire ne nous semble pas suffisamment précise
pour permettre une sécurisation des possibilités de développement des
activités agricoles.

il



Il nous semble qu’un « pastillage » de zones Agricoles, défini en
concertation avec les professionnels agricoles concernés, autour des sieges
d’exploitation, permettrait de mieux prendre en compte les activités
agricoles présentes en zone N.

Les qualités paysagéeres et hydrauliques des marais sont étroitement liées
aux activités agricoles présentes sur ces territoires. Il est donc nécessaire
de permettre le maintien de ces activités en donnant aux siéges
d’exploitations agricoles des capacités de développement pérennes.

Changements de destination :

L'analyse des plans du projet de PLU nous a permis de repérer que sur
seize villages, l'identification de batiments ayant la possibilité de faire
I'objet de changement de destination a été fait a proximité de batiments
agricoles d’élevage en activité.

Les sites concernés sont situés sur les villages suivants : L’angle, la
Vacheresse, le petit Coudrais, le Vivier, St Lazare, le Treil, le Pin, la
Bigotterie, la Bouliniére, le Rucheries, le Baril, la Vésiniére, Les Aubiers, le
Désert, Quinquenavent, Genet Johan.

Nous demandons le retrait de l'identification de I'ensemble des

changements de destination localisés a proximité de batiment
agricoles en activité.

En conclusion, compte tenu de nos remarques et en particulier celles qui
concernent les sites agricoles en zone Naturelle et les changements de
destination proches des béatiments agricoles, nous formulons un avis
trés réservé a votre projet de PLU. Un avis favorable ne pourrait étre
émis qu’a la condition que nos observations soient prises en compte.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de nos
salutations distinguées.

Par délégation de la Présidente de la Chambre d’agriculture

PaulﬁﬁARRIAU




