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Commentaires

Dans le cadre de 'urbanisation du secteur des « Anciennes Serres », route de Pornic, il apparait que la parcelle AD n°272
n’est pas classée en zone constructible dans sa totalité.

Pour une cohérence renforcée du futur projet, la constructibilité de cette parcelle dans son intégralité nous semble étre un
prérequis afin d’assurer un bouclage viaire et une harmonisation de I'urbanisation a venir dans ce secteur.

De plus, du fait de son emplacement enclavé, la parcelle est amenée a rester en friche dans les années a venir et & ne plus
accueillir de futures cultures.

En effet, au NORD et a 'EST se trouvent les anciennes serres, lieu d’implantation des futurs logements, au SUD des
maisons d’habitations et a TOUEST une future aire de stationnement (ER n°09). Pour des raisons d’accés et de proximité
avec de I'habitat, ces contraintes rendent le terrain difficilement mobilisable pour toute forme d’exploitation.

La surface de cette partie, classée en zone agricole dans le projet de PLU est d’'une surface d’environ 4 200 m2. Sur la
base de la densité indiquée dans 'OAP de 35 logements/hectare, cette extension permettrait la construction d’'une dizaine
de logements supplémentaires.

Intégrer ce reliquat permettrait également de créer un écran végétal sur toute l'interface avec I'aire de stationnement et
assurer une transition paysagere entre les futurs logements et le parking public ainsi qu’un réseau de cheminement
piétonnier efficient.

Dans la mesure ou cet agrandissement du périmetre est d’une surface contenue, elle ne semble pas contrevenir au respect
des objectifs de Zéro Artificialisation nette fixés dans le cadre de la loi « Climat-Résilience ».

En dernier lieu, et pour tenir compte des capacités d’accueil de la commune, I'urbanisation de ce foncier pourrait intervenir
dans une temporalité différente que le reste de 'OAP tout en maintenant une cohérence urbaine.

Bien cordialement,

Erwan DUMONT



