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Arrêt de projet et bilan de la concertation �t 22 mai 2025
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1. Le calendrier
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Le calendrier de la procédure

Diagnostic PADD Règlement
Phase 

administrative

Arrêt de projet2021�t 2022
2023

2024
2025 - début 2026

Approbation

Évaluation environnementale

Les grandes étapes dans le temps :
�‡ 10/06/2021 Délibération actant le lancement de la procédure

�‡ �ô�l�ì�î�l�î�ì�î�ð����� �����š�����µ���W�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�����š��������
Développement Durable

�‡ 25/06/2024 Journée de permanence sur rendez-vous avec les 
administrés

�‡ 29/10/2024 Première réunion publique : présentation du PADD 
���š���������o�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�������[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���W�>�h

�‡ 10/12/2024 Soirée de permanence sur rendez-vous avec les 
administrés

�‡  28/01/2025 Seconde réunion publique : présentation du 
contenu du projet de PLU

�>�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v�U�������‰�µ�]�•���o������� ���µ�š���������o�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ���U���i�µ�•�‹�µ�[�����o�[���Œ�Œ�!�š��������
projet : 

�‡ Via les registres de concertation disponibles dans chacune des 
mairies à privilégier pour les demandes à titre privé. 

�‡ Par courrier : Monsieur le Maire
Commune de Machecoul-Saint-Même
CONCERTATION SUR LE PLU
�ñ�U���‰�o���������������o�[���µ���]�š�}�]�Œ��
44270 MACHECOUL-SAINT-MÊME

�‡ �W���Œ���u���]�o�������o�[�����Œ���•�•�����W��revisionplu@machecoul.fr

�‡ Des actualités sur le site internet de la commune : 
https://www.machecoul-saint-meme.fr/cadre-de-
vie/urbanisme/plan-local-d-urbanisme-en-projet-revision-en-cours/

Avis des PPA puis 
enquête publique

mailto:revisionplu@machecoul.fr
https://www.machecoul-saint-meme.fr/cadre-de-vie/urbanisme/plan-local-d-urbanisme-en-projet-revision-en-cours/
https://www.machecoul-saint-meme.fr/cadre-de-vie/urbanisme/plan-local-d-urbanisme-en-projet-revision-en-cours/
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2. Les pièces constitutives de 
�o�[���Œ�Œ�!�š���������‰�Œ�}�i���š
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Le PADD débattu le 28 février 2024 

3 ambitions définies dans le cadre du 
diagnostic réalisé dans le cadre de la 
démarche ���ˆ�µ�Œ de Bourg :

- Produire mieux pour accueillir et se 
développer de façon optimisée et 
responsable

- �^�[� �‰���v�}�µ�]�Œ dans un territoire exemplaire 
accélérateur de la transition écologique

- Rassembler une communauté ���[�Z�����]�š���v�š�• 
et ���[�µ�•���P���Œ�• dans une ville attractive, 
conviviale et connectée

Traduite à 
travers 22 
orientations

Conditionnée aux objectifs 
de modération de la 
consommation ���[���•�‰������ et 
de lutte contre �o�[� �š���o���u���v�š 
urbain
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�x Atteindre 9 400 habitants à �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v 
2035. �x Favoriser la densification des zones ���[�����š�]�À�]�š� �• et 

permettre l'urbanisation des zones déjà aménagées.

�x Accompagner le développement de la zone ���[�����š�]�À�]�š� �• 
de la Seiglerie sur la commune de Paulx par un juste 
dimensionnement des réseaux .

�x Conforter les zones ���[�����š�]�À�]�š� �• artisanales et 
industrielles des Ajoncs et de la Cailletelle sur leur 
périmètre actuel.

�x Favoriser une agriculture adaptée à la transition 
climatique et écologique (préservation des puits de 
carbone et des espaces agricoles en faveur de la 
biodiversité)

�x Réduire la pression foncière sur les espaces 
agricoles

�x Permettre la création et le développement des sites 
Encourager �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�U le développement et la 
diversification de �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole.

�x Protéger le patrimoine

Le PADD débattu le 28 février 2024 

�x Préserver les parcs existants (parc du château de 
Richebourg et parc de �o�[���µ�Œ�}�‰���U Petit Pré�Y).

�x Renforcer �o�[�}�(�(�Œ�� en espace vert public grâce au secteur 
de la cour du Bois, espace végétal de loisirs/social 
ouvert sur le marais.

�x Intégrer le risque ���[�]�v�}�v�����š�]�}�v (par débordement, 
ruissellement et remontée de nappe) dans le choix des 
zones à urbaniser, sur la base de �o�[� �š�µ���� multi-aléas.

�x Préserver la ressource en eau.
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Le PADD débattu le 28 février 2024 
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Scénario 
�G�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H��
la population 

�G�¶�L�F�L����������

Potentiel en 
gisement 
foncier, la 

mobilisation des 
« dents 

creuses » dans 
�O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H��

urbaine

Reste à produire 
en  extension 

urbaine, en 
dehors de la 

partie 
actuellement 

urbanisée de la 
commune

Surfaces nécessaires en 
extension urbaine 

traduite par les zones à 
urbaniser (1AU) dans le 

plan de zonage

LES OBJECTIFS CHIFFRÉS DE MODÉRATION DE LA CONSOMMATION DE 
�>�[���^�W������ ET DE LUTTE CONTRE �>�[���d���>���D���E�d URBAIN

Périurbanisation

Mitage

Développement 
des réseaux

Objectifs de 
production de 

logements pour 
satisfaire aux 
besoins des 
habitants

Potentiel en densification
+

Potentiel de reprise des 
logements vacants

+
Délaissés urbains à 

requalifier

�‡ Viser une consommation maximale en extension urbaine de moins 7 ha pour répondre aux 
�����•�}�]�v�•�����v���o�}�P���u���v�š�•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�������}�u�u�µ�v��

�‡ Prévoir la consommation foncière correspondant aux besoins identifiés à �o�[� ���Z���o�o�� de 
�o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š�  
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LES OBJECTIFS CHIFFRÉS DE MODÉRATION DE LA CONSOMMATION DE 
�>�[���^�W������ ET DE LUTTE CONTRE �>�[���d���>���D���E�d URBAIN

�&�D�U�W�R�J�U�D�S�K�L�H���G�X���E�L�Q�D�L�U�H���&�2�1�6�2���=�$�1���������$�J�H�Q�F�H���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H��
de la Région Nantaise

Tableau de synthèse de la consommation 
foncière observée
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LES OBJECTIFS CHIFFRÉS DE MODÉRATION DE LA CONSOMMATION DE 
�>�[���^�W������ ET DE LUTTE CONTRE �>�[���d���>���D���E�d URBAIN

Au sein du zonage (hors secteurs �G�¶�2�$�3���� au regard 
des données de CONSO ZAN 44, la consommation 
foncière potentiel des ENAF est répartie de la 
manière suivante :

�‡ Pour secteurs urbains à vocation �G�¶�K�D�E�L�W�D�W et 
�G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W environ 14 ha de consommation 
foncière

�‡ Pour les secteurs à vocation économique 
environ 18 ha de consommation foncière

�‡ Pour les STECAL environ 0,6 ha de 
consommation foncière

Tableau de synthèse des OAP du projet de PLU 
établissant la consommation foncière en extension 

urbaine
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LES OBJECTIFS CHIFFRÉS DE MODÉRATION DE LA CONSOMMATION DE 
�>�[���^�W������ ET DE LUTTE CONTRE �>�[���d���>���D���E�d URBAIN

�/�D���W�U�D�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���I�R�Q�F�L�q�U�H���J�O�R�E�D�O�H�����j���O�¶�L�Q�W�p�U�L�H�X�U���G�H�V���H�Q�Y�H�O�R�S�S�H�V���X�U�E�D�L�Q�H�V���H�W���H�Q��
extension) :

�x un potentiel de consommation foncière pour les projets �G�¶�K�D�E�L�W�D�W et les équipements à �O�¶�p�F�K�H�O�O�H 
communale �G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q 12,2 ha pour la période 2024-2031 ;

�x un potentiel de consommation foncière pour les projets à vocation économique de 11,7 ha environ 
pour la période 2024-2031 ;

�x un potentiel de consommation foncière pour les projets �G�¶�K�D�E�L�W�D�W et les équipements à �O�¶�p�F�K�H�O�O�H 
communale �G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q 7 ha après 2031 ;

�x un potentiel de consommation foncière pour les projets à vocation économique de 8 ha environ 
après 2031 ;
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Les documents réglementaires 

Extrait du site Geoportail
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�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

�>���•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�š� ���‰�µ���o�]�‹�µ����

Les périmètres de protection des 
monuments historiques �t une 
enquête publique conjointe avec le 
projet de PDA :

- le Château de Gilles de Retz

- �o�[�,�€�š���o Réal des Perrières



15

Arrêt de projet et bilan de la concertation �t 22 mai 2025

�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

La prise en compte du risque inondation traduite en 3 cartes : 

La hauteur du niveau 
���[�]�v�}�v�����š�]�}�v connu (en m) :
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�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

La prise en compte du risque inondation traduite en 3 cartes : 

Le risque débordement de 
cours ���[�����µ :
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�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

La prise en compte du risque inondation traduite en 3 cartes : 

Le risque ruissellement 
�~�o�[� ���}�µ�o���u���v�š et �o�[�������µ�u�µ�o���š�]�}�v :
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�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

�>�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š

Bourg de Saint-Même

Bourg de Machecoul
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�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

�>�[�����š�µ���o�]�•���š�]�}�v�����µ���•���Z� �u�������]�Œ�����š���µ�Œ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š
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�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

�>�����‰�o���v�����µ���Œ� �•�����µ�����[�����µ���‰�}�š�����o��

Bourg de Saint-Même

Bourg de Machecoul

Section parcellaire
Limite parcellaire
Zonage PLU
Canalisation AEP
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�>���•�����}���µ�u���v�š�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���‹�µ�]���•�[�]�u�‰�}�•���v�š��
sur le territoire de la commune (illustration)

La ZAC de 
Richebourg
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 Les documents réglementaires �t Les zones U
Le règlement écrit

La zone urbaine correspond au tissu urbain de la commune. Elle est 
divisée en six secteurs : 

�{ Le secteur Ua qui correspond au tissu urbain ancien. C'est une 
zone déjà urbanisée, à caractère central d'habitat dense, de 
services et d'activités urbaines où les constructions sont 
généralement édifiées en ordre continu. Outre �o�[�Z�����]�š���š�U elle 
est destinée à accueillir équipements collectifs, commerces et 
activités qui contribuent à la vie des habitants de la ville, 
notamment en confortant �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š�  de la centralité. 

�{ Le secteur Ub qui correspond aux extensions urbaines de la 
commune, souvent sous forme ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�• ���[���v�•���u���o�� 
affectées principalement à �o�[�Z�����]�š���š pavillonnaire. 

�{ Le secteur Ub1 qui correspond à la tranche 3 de la ZAC de 
Richebourg, à vocation pavillonnaire, dans le tissu urbain de la 
commune aménagé sous forme ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v ���[���v�•���u���o��.

�{ Le secteur Ue qui correspond aux extensions urbaines qui 
accueillent principalement ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�• ���[�]�v�š� �Œ�!�š général.

o Il est composé ���[�µ�v sous-secteur :

�ƒ Ayant vocation principale à accueillir des 
équipements compatibles avec le secteur 
���[�Z�����]�š���š: le sous-secteur Ue1.

�{ Le secteur Ul qui correspond au secteur urbain à vocation de 
loisirs. 

�{ Le secteur Uy qui correspond aux extensions urbaines qui 
accueillent principalement les activités économiques.

o Il est composé ���[�µ�v sous-secteur :

�ƒ ayant vocation à accueillir des activités 
économiques compatibles avec �o�[�Z�����]�š���š: le 
sous-secteur Uy1.
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 Les documents réglementaires �t Les zones U
Le règlement graphique (zonage)

Extrait du plan de zonage, bourg de Saint-Même
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 Les documents réglementaires �t Les zones U
Le règlement graphique (zonage)

Extrait du plan de zonage, bourg de Machecoul - centralité
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 Les documents réglementaires �t Les zones U
Le règlement graphique (zonage)

Extrait du plan de zonage, bourg de Machecoul - Ouest
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 Les documents réglementaires �t Les zones U
Le règlement graphique (zonage)

Extrait du plan de zonage, bourg de Machecoul - Sud
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 Les documents réglementaires

Les dispositions de la zone Ua sont plus restrictives pour  tenir compte de �O�¶�H�Q�M�H�X patrimonial,

Particularités réglementaires de la zone Ub : 

- Destination mixte (habitat, activités), à condition �‹�µ�[���o�o���• soient compatibles avec le voisinage (industries, entrepôt 
notamment)

- En Ub, la hauteur des nouvelles constructions ne peut excéder 7 mètres à �o�[� �P�}�µ�š du toit ou à �o�[�����Œ�}�š���Œ���U les combles 
pouvant être aménagées sur un niveau correspondant ainsi à R+1+comble ou attique. 

- Le long des voies et emprises publiques existantes ou projetées les constructions et aménagements doivent 
�•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ 

- Soit à une distance minimale de 3 mètres de �o�[���o�]�P�v���u���v�š;

- Soit en fonction de �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v dominante des bâtiments existants du même côté de la voie. Dans ce cas, le 
bâtiment nouveau est autorisé à s'aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci. 

- L'implantation des constructions doit tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et de l'implantation des 
constructions voisines.

- Les constructions doivent être implantées soit en limite séparative ou soit en retrait. Dans le cas ���[�µ�v retrait, le recul 
observé doit être au minimum de 2 mètres.

Les dispositions réglementaires sont complétées par des OAP sectorielles.

Le règlement écrit
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 Les documents réglementaires

Particularités réglementaires des secteurs Uy et Uy1 :

- Les nouvelles constructions à vocation artisanat et commerce de détail dans la limite de 300 m² minimum de surface 
de plancher. 

- La hauteur des constructions :

- Uy : la hauteur des constructions ne peut excéder 18 mètres du sol naturel à �o�[� �P�}�µ�š ou à �o�[�����Œ�}�š���Œ��

- Uy1 : la hauteur des constructions ne peut excéder 9 mètres du sol naturel à �o�[� �P�}�µ�š ou à �o�[�����Œ�}�š���Œ��.

- La surface des espaces verts à créer ou à réhabiliter doit être supérieure à 20% de la superficie totale du terrain et sera 
positionnée en bordure de voie.

- Les aires de stationnement à l'air libre doivent être plantées à raison d'un arbre pour 4 emplacements. Des dérogations 
à cette règle pourront être autorisées dans le cas ���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v ���[�}�u���Œ�]���Œ���• photovoltaïques.

Le règlement écrit
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Les documents réglementaires Les zones U
Les orientations ���[���u� �v���P���u���v�š sectorielles 
réalisées par �o�[���h�Z���E�Ž

�
�$�J�H�Q�F�H���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���O�D���5�p�J�L�R�Q���1�D�Q�W�D�L�V�H
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Les documents réglementaires Les zones U
Les orientations ���[���u� �v���P���u���v�š sectorielles 
réalisées par �o�[���h�Z���E�Ž

�
�$�J�H�Q�F�H���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���O�D���5�p�J�L�R�Q���1�D�Q�W�D�L�V�H
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 Les documents réglementaires Les zones 1AU
Des zones à urbanisées traduites par la zone 1AUh

Extrait du plan de zonage, bourg de Saint-Même

La zone à urbaniser (AU) correspond aux 
extensions du tissu urbain des bourgs. Elle 
est composée de 1 secteur : 

�x Le secteur 1AUh qui correspond à un 
secteur à urbaniser à vocation 
���[�Z�����]�š���š. Situé dans le prolongement 
des bourgs, principalement composée 
���[�Z�����]�š���š pavillonnaire Ub. Il a pour 
vocation à accueillir un nouveau 
quartier ���[�Z�����]�š���š�]�}�v au tissu 
pavillonnaire existant. 
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 Les documents réglementaires Les zones 1AU
Des zones à urbanisées traduites par la zone 1AUh

Extrait du plan de zonage, bourg de Machecoul - centralité
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 Les documents réglementaires Les zones 1AU
Complétées par des orientations ���[���u� �v���P���u���v�š 
sectorielles réalisées par �o�[���h�Z���E�Ž

�
�$�J�H�Q�F�H���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�H���O�D���5�p�J�L�R�Q���1�D�Q�W�D�L�V�H
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 Les documents réglementaires Les zones A et N
Composées de plusieurs secteurs �t pour la zone Agricole

La zone agricole, correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en 
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

Elle se caractérise, notamment par la présence de : 

�{ Terrains cultivés ou non ;

�{ Quelques constructions, liées ou non à �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v agricole ou forestière.

En outre, au sein de la zone A, il a été délimité, à titre exceptionnel, des Secteurs de Taille Et 
de Capacité ���[�������µ���]�o Limitées (STECAL), comme le permet �o�[���Œ�š�]���o�� L151-13 du code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� afin de pouvoir y autoriser des constructions nouvelles :

�‡ Le secteur à vocation ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š public : Ae;
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 Les documents réglementaires Les zones A et N
Composées de plusieurs secteurs �t pour la zone Naturelle

La zone naturelle et forestière, correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, à 
protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, 
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- soit de l'existence d'une exploitation forestière ;
- soit de leur caractère d'espaces naturels ;
- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles.

Au sein de la zone N ont été délimités à, titre exceptionnel, des Secteurs de Taille Et de 
Capacité ���[�������µ���]�o Limitées (STECAL), comme le permet �o�[���Œ�š�]���o�� L151-13 du code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� afin de pouvoir y autoriser des constructions nouvelles :

�‡ Le secteur à vocation ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š: Ne;

�‡ Le secteur à vocation de loisirs : Nl ; 

�‡ Le secteur à protéger en raison de sa qualité : Ns;
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 Les documents réglementaires Les zones A et N
Les particularités de la zone Agricole

Particularités réglementaires des zones A et N :

- Pour les annexes des habitations (excepté les logements pour exploitants agricoles), �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol cumulée de(s) 
nouvelle(s) annexe(s) ne doit pas dépasser 40 m² à la date ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v de la révision générale du PLU, et par unité 
foncière. Cette disposition ne concerne pas les piscines non couvertes.

- Pour les extensions des habitations (excepté les logements pour exploitants agricoles) :

�x Pour les constructions principales à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v ayant une emprise au sol inférieure à 120 m² à la date 
���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v du PLU, les nouvelles extensions liées à �o�[�Z�����]�š���š�]�}�v ne permettent pas de dépasser une emprise au 
sol totale de 160 m² ;

�x Pour les constructions principales à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v ayant une emprise au sol supérieure ou égal de 120 
m² à la date ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v du PLU, �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol cumulée des nouvelles extensions liées à �o�[�Z�����]�š���š�]�}�v existante 
ne dépasse pas 33% de �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol initiale des constructions principales. Sans que �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol totale de la 
construction, extension comprise ne dépasse 160m².

Pour les constructions à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v :

�{ La hauteur maximale des nouvelles constructions à vocation ���[�Z�����]�š���š�]�}�v ne peut excéder 6 mètres à �o�[� �P�}�µ�š du toit ou à 
�o�[�����Œ�}�š���Œ��;

�{ Dans le cas ���[���Æ�š���v�•�]�}�v de construction à usage ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�U la hauteur maximale sera identique à celle de la 
construction principale ou avec une hauteur maximale de 6 m à �o�[� �P�}�µ�š du toit ou à �o�[�����Œ�}�š���Œ�� ;

�{ �>�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o���������•�����v�v���Æ���•�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v���v�����‰���µ�š�����Æ��� �����Œ���ð���u���š�Œ���•�����µ���(���`�š���P���X
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 Les documents réglementaires Les zones A et N
Les particularités de la zone Agricole

Particularités réglementaires des zones A et N :

- Pour les annexes des habitations (excepté les logements pour exploitants agricoles), �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol cumulée de(s) 
nouvelle(s) annexe(s) ne doit pas dépasser 40 m² à la date ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v de la révision générale du PLU, et par unité 
foncière. Cette disposition ne concerne pas les piscines non couvertes.

- Pour les extensions des habitations (excepté les logements pour exploitants agricoles) :

�x Pour les constructions principales à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v ayant une emprise au sol inférieure à 120 m² à la date 
���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v du PLU, les nouvelles extensions liées à �o�[�Z�����]�š���š�]�}�v ne permettent pas de dépasser une emprise au 
sol totale de 160 m² ;

�x Pour les constructions principales à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v ayant une emprise au sol supérieure ou égal de 120 
m² à la date ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v du PLU, �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol cumulée des nouvelles extensions liées à �o�[�Z�����]�š���š�]�}�v existante 
ne dépasse pas 33% de �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol initiale des constructions principales. Sans que �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol totale de la 
construction, extension comprise ne dépasse 160m².

Pour les constructions à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v :

�{ La hauteur maximale des nouvelles constructions à vocation ���[�Z�����]�š���š�]�}�v ne peut excéder 6 mètres à �o�[� �P�}�µ�š du toit ou à 
�o�[�����Œ�}�š���Œ��;

�{ Dans le cas ���[���Æ�š���v�•�]�}�v de construction à usage ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�U la hauteur maximale sera identique à celle de la 
construction principale ou avec une hauteur maximale de 6 m à �o�[� �P�}�µ�š du toit ou à �o�[�����Œ�}�š���Œ�� ;

�{ �>�����Z���µ�š���µ�Œ���u���Æ�]�u���o���������•�����v�v���Æ���•�������À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v���v�����‰���µ�š�����Æ��� �����Œ���ð���u���š�Œ���•�����µ���(���`�š���P���X
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 Les documents réglementaires Les zones A et N
Les particularités de la zone Naturelle

Particularités réglementaires des zones A et N :

�>�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol des constructions

�‡ Dans le secteur Nl : l�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol des nouvelles constructions à la date ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v de la révision générale du PLU 
est limitée à 40 m² par unité foncière.

�‡ Dans le secteur Ne : �o�[���u�‰�Œ�]�•�� au sol des constructions est limitée à 30% de la surface de �o�[�µ�v�]�š�  foncière.
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 Les documents réglementaires
�>�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v thématique Intégration du bâti dans les 
paysages pour un cadre de vie qualitatif

Principe de traitement des entrées de ville �± Auddicé Val de 
Loire

�3�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�¶�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�X���E�k�W�L���j���U�H�V�S�H�F�W�H�U���S�R�X�U���J�D�U�D�Q�W�L�U���V�R�Q��
insertion et la préservation de la trame bocagère �± Auddicé Val de 

Loire

Extrait de la charte �± DDTM 44
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 Le bilan de la concertation
2 réunions publiques, 3 permanences, 63 requêtes, des 
mesures de publicité

Extrait du magazine communal « Regards sur 
Machecoul-Saint-Même », Septembre-Octobre 

2024

Affiche de communication 
dans le cadre de la 1ère 
réunion publique du 28 

janvier 2025

�W���v�v�����µ�Æ�����[���(�(�]���Z���P�����•�µ�Œ���o�����‰�o���v���������Ì�}�v���P����
provisoire du PLU, exposé rue des Halles

���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v�����µ���‰�o���v���������Ì�}�v���P�����‰�Œ�}�À�]�•�}�]�Œ���������o�[�,�€�š���o���������À�]�o�o����
de Machecoul-Saint-Même
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 Le bilan de la concertation
Une réponse personnalisée à chacune des requêtes 
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 Le bilan de la concertation
Une réponse personnalisée à chacune des requêtes 



43

Arrêt de projet et bilan de la concertation �t 22 mai 2025

 Le bilan de la concertation
Une réponse personnalisée à chacune des requêtes 
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Machecoul-Saint-Même (44)

���}�v�•���]�o���D�µ�v�]���]�‰���o�������š���v�š���o�[���Œ�Œ�!�š���������‰�Œ�}�i���š�����š���o�������]�o���v���������o�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v�����µ��
�W�o���v���>�}�����o�����[�h�Œ�����v�]�•�u��

Jeudi 22 mai 2025

Merci de votre attention
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