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Jachecoul

saint(éme Le calendrier de la procédure

s

NOUS
C L
Gy

2021t2022 Arret de projet
¢ ° - Approbati
o ® 2024 i pprobation
° ° 2025- début 2026 >
|

. . < ———— . ° 1 ‘

. : . Phase
Diagnostic Reglement administrative

............

> v ES S]}vU  %oule o us 0 %@E&} ME U ipgecpu[ o] EE'S
projet : Avis des PPA puis
T Vialesregistres de concertation disponibles dans chacune des enquéte publique

mairiesa privilégier pour les demandes a titre privé. .
P gierp P Lesgrandes étapes dang temps :

¥ Par courrier : Monsieur le Maire ¥ 10/06/2021 Délibération actant le lancement de la procédure
Commune de Machecoul-Saint-Méme £ 811111118 $ UWGE}i 8 [uvPuvs &
CONCERTATION SUR LE PLU Dével t Durabl
AU %0 o[ u |3} E éveloppement Durable
44270 MACHECOUL-SAINT-MEME T 25/06/2024 Journée de permanence sur rendez-vous avec le
administrés

fr W E u ]Jo olfeviSibnptu@machecoul.fr

¥ 29/10/2024 Premiere réunion publique : présentation du PAD

T Des actualités sur le site internet de la commune : S 0 % E} nE [o }E& S]}v pu W>h

https://www.machecoul-saint-meme.fr/cadrele- 1t 10/12/2024 Soirée de permanence sur rendez-vous avec les
vie/urbanisme/plan-local-d-urbanismen-projet-revisionen-cours/ administrés

¥ 28/01/2025 Seconde réunion publique : présentation du
contenu du projet de PLU

(J auddicé

D


mailto:revisionplu@machecoul.fr
https://www.machecoul-saint-meme.fr/cadre-de-vie/urbanisme/plan-local-d-urbanisme-en-projet-revision-en-cours/
https://www.machecoul-saint-meme.fr/cadre-de-vie/urbanisme/plan-local-d-urbanisme-en-projet-revision-en-cours/
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Jachecoul

Saintéme | @ PADD débattu le 28 février 2024

3 ambitions définies dansle cadre du
diagnostic réalisé dansle cadre de la
démarche ~ u e Bourg :

- Produire mieux pour accueilliret se
développer de facon optimisée et
responsable

- M %o v }deh&wun territoire exemplaire Conditionnée aux objectifs
acceélérateurde la transition écologique de modération de la

1 (o)
- Rassembleune communauté [Z ]S v gonls?tmma“ton [ '/m et
et [pe P @ams une ville attractive, eb“_ econtre o[ S o u
convivialeet connectée urpain

Traduite a
HEVES 22
orientations

() auddicé
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‘Jachecoul

Saint?éme | ¢ PADD débattu le 28 février 2024

X Atteindre 9 400 habitants ao[Z}E]I}v _ o .
2035 x Favoriserla densification des zones|[ S]A]é&t

permettre l'urbanisation des zones déja aménagées.

Evolution de la population depuis 1968 sur la - Mach I-Saint-Méme

e x Accompagnete développemendelazone [ 3]A]S
. de la Seiglerie suta communede Paulx paun juste
- dimensionnement des réseaux .
“mm N I I X Conforter les zones [ &]A]&risanales et

Ll il industrielles des Ajoncst de la Cailletelle sur leur

_ T m—— L N périmetre actuel.
X Favoriserune agriculture adaptée da transition

climatiqueet écologique (préservation des puite X Préserver les parcs existants (padc chateau de

carbone et des espaces agricoles faveur de la Richebourget parcde o[ p EPEit RIEY).
biodiversité)

g
8

X Renforcero [} (€REspace vert public gra@ secteur
X Reéduire la pression fonciere sur les espaces de la cour du Bois, espace végétale loisirs/social
agricoles ouvert surle marais.

X Permettrela créationet le développement des sites
Encourager o[]v+S o de IEveldppementet la
diversificationde o[ & ]dg}i€ole.

X Intégrer le risque []v}v S§](par débordement,
ruissellementet remontéede nappe) dange choix des
zones a urbaniser, slabasede o[ S unulti-aléas.

x  Protegerle patrimoine X Préservetaressourcesn eau.

(.j auddicé




“Jachecoul

Saint(éme | e PADD débattu le 28 février 2024

by

Xogesin.

,.—'.zi?' } eyd |
WAV

[ commaine do Machecoul-Sain-Wémea
[C-7] umite départementale

[ ] Lmite communale

ZNIEFF do type 1

[ | ZNIEFF do type 2

 Zone urbanisée

Bocage semi-ouvert

" Marais de Bouin

Vallée du Tenu

Plateau bocager et boisé
Croissant maraicher

fle Saint-Michel

Commune de Machecoul

Limite communale

Réseau hydrographique principal
Voie ferrée

Coteau marqué

O auddicé
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>[ "WETDELUTTE CONTRH d > D WRBAIN

Objectifs de
production de
logements pour
satisfaire aux
besoins des
habitants

Scénario

la population
GTLFL

o}]vo

GTpYROXWL . mobilisation des

Potentiel en densification
+
Potentiel de reprise des
logements vacants
+
Délaissés urbains a
requalifier

Potentiel en
gisement
foncier, la

« dents

creuses » dans
OfHQYHORS
urbaine

Vv O}P uvse o[ Z oo 0

1 i

Surfaces nécessaires en
extension urbaine
traduite par les zones a

urbaniser (1AU) dans le
plan de zonage

tuupv

o o
(T[T

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025

LES OBJECTIFS CHIFARESIODERATIONDE LA CONSOMMATIONDE

T Viser une consommation maximale en extension urbaine de moins 7 ha pour répondre

T Prévoir la consommation fonciere correspondant aux besoins identifieop Z de
o[]JvS CE }uupv 0]S

au
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(Wachecoul | £S5 OBJECTIFS CHIFARESIODERATIONDE LA CONSOMMATIONDE
Saint ¥?éme >[ "WETDELUTTE CONTRH d > D WBERBAIN

{en ha)

Estimation période 2011-2021 au regard du
rythme de consommation fonciére observé
sur la période 2009-2021 par ConsoZand4

Consommation fonciére maximum période
2021-2031

20

Consommation fonciére réalisée période
2021-2024 par analyse des autorisations
d'urbanisme

2,16

Consommation fonciere 2024-2031 estimée

17,84

fonciere observée

Tableau de synthese de la consommation

Mgchecoul-Saint-
Méme
Biraire 2021

Binaire 2021

[ Espaces natursls,
agricoles et forestiers

W Espaces corsommes

ZAC considérées
consommeées

Auran, février 2025
Sources aurcn, DM 42 colieCtvites
lona es, EDNOS Lalre- Atlanticue, IGN

&DUWRJUDSKLH GX ELQDLUH &2162 =%1

de la Région Nantaise

O auddicé
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‘gchecoul
Saint(¥)éme

W D

Tableau de synthése des OAP du projet de PLU

établissant la consommation fonciere en extension

urbaine

Nombre
de
No;r;bre loger!'nent Nocr’rlbre Densité Con:omma Phas;.a
Nom de 'OAP Localisati | logeme sso::‘aux logemen| sde fOl':;ZI'E pgaer;r
on | M | plicatio| | I%B®Me | imée(en| de Au sein du zonage (hors secteurs G 12 $ 2&u regard
minimu d abordab | nts / ha h 2031 , K
m | ourcent| 1€ 2 des données de CONSO ZAN 44, la consommation
age fonciere potentiel des ENAF est répartie de la
Ecole/Gendarmerie PAU 90 23 9 48 0,00| QUI Hp H .
llot du Sel / Rue des Bouchers | PAU 10 0 0 111 0,00 | NON maniere SU|Vante )
Centre Technigue Municipal PAU 10 0 0 27 0,00 Oul . . .
Rue des Marais / Anciens ¥ Pour secteurs urbains a vocation G Y KD EL
Transportedts s 2 = o0 TN GTpTXLS dr®ikb@ M ha de consommation
Chemin de Cahougt PAU 95 48 0 65 0,00 partie fonciere
Rue de I'Ancien Hopital PAU 2 0 0 17 0,00 OUl
| hagnas PAU 89 20 0] %6 080  OUI t Pour les secteurs a vocation économigue
Péle Cyclisme PAU 5 0 0 13 2,00 | NON B . N
Rue de Nantes PAU 45 23 0 74 0,60| NON environ 18 ha de consommation fonciere
Anciennes Serres PAU 70 14 11 35 2,00 NON ]
e Extensio I Pour les STECAL environ 0,6 ha de
| Saint-Meme Nord n 50 18 0 18 0,00 | NON . .
Extensio consommation fonciére
Saint-Méme Zac Sud n 35 12 0 25 0,00 | NON
Distillerie PALU ] 0 0 0 1,30 | NON
Zone commerciale des Prises PAU 0 0 0 0 0,00 | NON
Extensio
Les Prés Neuf n 0 0 0 0 0,00 | OUI
Total 512 156 29 6,70

) auddice
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‘gchecoul
Saint(¥)éme

/ID WUDGXFWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ IRQFLgqQUH JOREDOH
extension) :

communale G TH Q 12,2HRaQour la période 2024-2031 ;

X un potentiel de consommation fonciere pour les projets a vocation économique de 11,7 ha environ
pour la période 2024-2031 ;

communale G THQ Y h&Jap@s 2031 ;

X un potentiel de consommation fonciere pour les projets a vocation économique de 8 ha environ
apres 2031 ;

X un potentiel de consommation fonciere pour les projets G { KD ELMsEYvipements a OfpFKHOO

X un potentiel de consommation fonciere pour les projets G Y KD ELMsEYvipements a OfpFKHOO

)

e

L C

auddicé
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Extrait du site Geoportalil o~
Q avddics
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sur le territoire de la commune (illustration)

> ¢ o EAISH + [p8]0]8 %ou o]cp

monuments historiques t

projet de PDA :

- 0][, € RéaldesPerrieres

Les périmetresde protection des

enquéte publique conjointe avete

- le Chateaule Gillesde Retz
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Jachecoul - . _
Saint (éme > ¢ } pu vse E Po u vs JE -« <}

sur le territoire de la commune (illustration)

La prise en compte du risque inondation traduite en 3 cartes :

La hauteur du niveau
[Jv}v S¢brnu (emm):

0,0000 - 0,0500

0,0501 - 0,2000

0,2001 - 0,5000

0,5001 - 1,0000

1,0001 - 5,0000

() auddicé
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"Jachecoul . - _
Saint()éme > ¢ } pu vsSe E Po u vs JE  <Uu]

sur le territoire de la commune (illustration)

La prise en compte du risque inondation traduite en 3 cartes :

Le risque débordement de
cours [ M

I:l Section parcellaire
Limite parcellaire
] zomacerwu
Alea de débordement de cours d'eau
Faibile
Maodéré
Fort

Tres Fort

(-) auddicé
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Jachecoul g -
Saint (7éme > e } pu vse E Po u vs ]

~o[ }Ho et of

[ Section parcellaie
Limite parcellairs

|:| Zonage PLU

Alea de ruissellement

Moyen - coulement
- Fort - écoulement
Bl e fon- Geoulement

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025

o(l_

sur le territoire de la commune (illustration)

La prise en compte du risque inondation traduite en 3 cartes :

Le risque ruissellement

HUMO :§

Faible et moyen - accumulation
- Fort et trés fort - accumulation

1}

() auddicé
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> e

sur le territoire de la commune (illustration)

} Hu vse (E Po u vsS |C

Bourg de Saint-Méme

o ( L

HeZu JE S UE [ e

Section parcellaire
Limite parcellaire
Zonage PLU

Canalisation EU

% = _“ _~ A9 o/ - =
N 2 J ., » ‘.h'm“-m
TP ) A

Branchement EU L ;
Canalisation abandonnée Bourg de Machecoul

() auddicé
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Jachecoul
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sur le territoire de la commune (illustration)

—
¥y

i

- = - =
R Secteur Machecoul | . ' .,

-

ueZu |JE& S uE

projet de zonage

Projet de zonage d'assainissement

“Jachecoul

Saint ¥)éme "5 éudes

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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sur le territoire de la commune (illustration)

L [ K %}S O

Section parcellaire
Limite parcellaire
Zonage PLU
Canalisation AEP

(-) auddicé
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> } Hu vse (E Po u vsS |C
sur le territoire de la commune (illustration)
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‘/achecoul , :
Saint ()éme Les documents réglementairesLes zones U

Le reglement écrit

Lazone urbaine correspondu tissu urbainde la commune. Elle est { Le secteur Ue qui correspond aux extensions urbaingsi
diviséeen six secteurs : accueillent principalement|[ <u]% u \$vS @endral
0 Il estcomposé [ uBous-secteur :
{ Le secteurUa qui correspondau tissu urbain ancien. C'eahe f Ayant vocation principale a accueillir des
zone déja urbanisée, a caractére central d'habitat demse, équipements compatibles avede secteur
services et d'activités urbainesou les constructions sont [Z ]S8Iesous-secteutlel.

généralement édifiéeen ordre continu. Outreo[Z ]&l8 U
est destinée a accueillir équipements collectifs, commemrtes
activités qui contribuent da vie des habitantsde la ville,
notammenten confortant o [ $ 8§ & d&lpaéstralité. { Le secteurUy qui correspond aux extensions urbaines qui
accueillent principalement les activités économiques.

{ Le secteurUl qui correspondau secteur urbain a vocatiote
loisirs.

{ Le secteur Ub qui correspond aux extensions urbainde la
commune, souvent sous forme [}% E S]jvee U O o Il est composé [y sous-secteur :

affectées principalement® [Z Jgavélonnaire. ) . . L
f ayant vocation a accueillir des activités
{ Le secteur Ubl qui correspond da tranche 3de la ZACde économiques compatibles aveo[Z ]S I&

Richebourg, a vocation pavillonnaire, ddegissu urbainde la sous-secteutJyl.
commune aménagé sous formg} % E J]yv u o

(‘F auddicé
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Les documents réglementairesLes zones U
Le reglement graphique (zonage)

Batiment DO\NMI faire I'objet d'un changement de destination au titre de Farticle
L151-11 du Code de FUrbanisme

Secteur soumis 3 des dispositions particulléres

< B
£
—

leeme
7 énmetre de pi des
///A Code de I'Urbanisme
Linéaire commercial identifié au titre de lartide L151-16 du Code de I'Urbanisme
Patrimoine et cadre de vie
° Mare identifiée au titre de I'article L151-23 du Code de FUrbanisme

-

Emplacement réservé

Bande dinconstructibiiité le long des grands axes routiers au titre de rarticie L111-6
ducodeue I'Urbanisme

étre soumis 4 O
loenuﬁeaumueramdeuﬁ-emcwedelumamm

Pénmeétre de dérogation aux régles de stationnement
identifié au titre de larticie L151-16 du

a Réseau hydrographique identifié au titre de 'articie L151-23 cu Code de I'Urbanisme
Patrimoine bati et éément patrimonial a préserver au titre de l'article L151-19 du
Code de 'Urbanisme

N - o
- 7 i s : - ;
s H d / i
/ I 3

] e @ & - N E ¢ a
- R ™ - A e
{ = o 7Y v . :
H - N 3 Lo ,ﬁ - - Boisement identifié au titre de Iarticie L 151-23 du Code de MUrbanisme

e : 3

i y f g -

Espace Boisé Classé au titre de farticle L113-1 du Code de I'Urbanisme
Hau ldomﬁh au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

soese Haie avec enjeu trés fort
----- Haie avec enjeu fort
44444 Hale avec enjeu modéré

Haie avec enjeu faible

Extrait du plan de zonage, bourg de Saint-Méme

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Saint ()éme Les documents réglementairesLes zones U

£
=

e

Hale identifiée au titre de I"article L151-23 du Code de I'Urbanisme ©

Le reglement graphique (zonage)

P oo pouvant ave fobjel dun cangement de destialon au e de Farice & R =[] 3 R\ A8 - A = }\ -
L151-11 du Code de FUrbanisme N - <22 =& - 74 it
Secteur soumis & des dispositions particuliéres i P & & i8 g ) ek ? A ) - "

Emplacement réservé
Bande d'inconstructibilité le long des grands axes routiers au titre de larticle L1116 £
du Code de F'Urbanisme

erimetre soumss a O & etde
identifié au tilre de larticle L151-6 du Code de I'Urbanisme

Pénmetre de dérogation aux régles de statonnement

7 enmetre de des identfié au tire de Farticle L151-16 du -
///A Code de I'Urbanisme

Linéaire commercial identifié au titre de l'artide L151-16 cu Code de FUrbanisme

Patrimoine et cadre de vie

Mare Identifiée au titre de larticle L151-23 du Code de I'Urbanisme
Réseau hydrographique identifié au tire de I'article L157-23 du Code de r'urbanisme

n,

Patrimoine bati et &lément patrimonial & préserver au titre de Farticle L151-19 du
Coce de I'Urbanisme =

Bolsement identiié au titre de Iarticle L151-23 du Code de I'Urbanisme
Espace Boisé Classé au lire de rarticie L113-1 du Code de FUrbanisme

Hale avec enjeu trés fort
Hale avec enjeu fort
Haie avec enjeu modéré
Haie avec enjeu faible

() auddicé
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Jachecoul , .
Saint ()éme Les documents réglementairesLes zones U

pp— — .
Baliment pouvant faire fobjet d'un changement de destination au litre de lartice * 1 9 . F

Bl e de rumanisme K P R — AL

Secteur soumis & des dispositions particuliéres & - -~ ey - o, o

Emplacement réservé
m Bande d'inconstructibilité le long des grands axes routiers au titre de larticie L1116
du Code de 'Urbanisme

LY

érimeétre soumss a O d'Amé etde sectoriefie f F N, ol
identifié au titre de l'article L151-6 du Code de I'Urbanisme 3 A \ o =% , b - X
e — SR .
.. - & .
Pénmétre de protection des commerces identdié au tire de Farticle L151-16 du w it 5 » Ubler = i:‘,.
4 Code de turbanisme & - (S dp it
: Linéaire commercial identifié au titre de artide L151-16 du Code de FUrbanisme: A '\~ NS = ‘4"1
Patrimoine et cadre de vie RS0 o = rf';“:‘
° Mare identifiée au titre de Fartice L151-23 du Code de IUrbanisme N7 é;; _ ." 2
(X N =
Reéseau hydrographique identifié au titre de I'article L151-23 du Code de rurbanisme & U‘bz_ CIOOR, h .
i Al et Sément apl au titre de Farticle L151-19 du X - ,‘ o 4] "
Code de M'Urbanisme 2 G LA O o0
Bolsement identié au tire de Iarticle L151-23 du Code de IUrbanisme -\ ed e & » e i o |
Espace Boisé Classé au fitre de farticie L113-1 du Code de FUrbanisme d - il nor b 41
. 7 C A
Hale identifiée au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme : w
TS ]
oeoe Hale avec enjeu trés fort L~ (. ‘
- B
----- Hale avec enjeu fort E . = e - ‘ T 2
/ . :
----- Haie avec enjeu modéré 3 - - b - 4 3 / Usor -m ‘.1:‘_\ ?
v Z
Haie avec enjeu faible -5 Uaor 2
-
- -
\v — -
g o~
" - s
\ - 72 (1
l'. m’ ” A
! Y IS % ]
el
N\
N\, e

PR s AV
= —.ny ! ...s&-‘jn‘._- : \/'V .»u(".cﬁ';é; 2 /
Extrait du plan de zonage, bourg de Machecoul - Ouest

() auddicé
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Jachecoul
Saint(7éme

que (zonage)

i
_ ,-’W;"* £ -<-\\ = /’_'-‘:‘« s -.'/ﬁ‘*-;-....i::

)
. K
- Batiment pouvant faire robjet dun changement de destination au litre de l'artide &/

L151-11 du Code de Urbanisme Ay
"'"\_‘“ ¢ -
rsoumlsAmdlspoﬂuom particuliéres = ~..,""__%
5 Emplacement réservé b =
m Bande d'inconstructibilité e long des grands axes routiers au titre de l'article L1116 T
du Code de I'Urbanisme -
E erimetre soumss a O d'Ame etde sectonelie
identifié au titre de larticle L151-6 du Code de I'Urbanisme -
i " Pénmétre de derogation aux régles de stationnement e 8
7 enmetre de des identdié au tiire de Farticle 1L151-16 du -
///A Code de I'Urbanisme - 7
-y
Linéaire commercial identifié au titre de l'articie L151-16 du Code de FUrbanisme ot
Patrimoine et cadre de vie S
° Mare Identifiée au titre de l'article L151-23 du Code de MUrbanisme "-,‘ S - s /A
=i Réseau hydrographique identifié au titre de I'article L151-23 du Code de FUrbanisme ™ = 7/ '!.,
i ¥
. Patrimoine bati et éiément patrimonial & préserver au titre de Farticle L151-19 du - L& / -
Code de 'Urbanisme . ot £ 29
o -

Bolsement identifé au titre de Farticle L151-23 du Code de FUrbanisme
Espace Boisé Classé au fitre de Farticie L113-1 du Code de PUrbanisme
Hale Identifiée au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme :

B aa Hale avec enjeu trés fort

----- Hale avec enjeu fort

<<<<< Haie avec enjeu modéré

Hae avec enjeu able Extrait du plan de zonage; bourg de Machecoul - Sud

™/ .
AR SRS 4

Les documents réglementairesLes zones U

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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/Jachecoul , :
Saint ()éme Les documents réglementaires

Le reglement écrit

Les dispositions de la zone Ua sont plus restrictives  pour tenir compte de O f H Qpadrish&nial,

Particularités réglementaires de la zone Ub :

- Destination mixte (habitat, activités), a conditioru [ o soient compatibles avele voisinage (industries, entrepot
notamment)

- EnUb,la hauteur des nouvelles constructiong peut excéder 7 metres @[ PHu$oitoua o[ (E }fsEorables
pouvant étre aménageées sun niveau correspondant ainsi#l+combleou attique.

- Le long des voiesst emprises publiques existantesu projetées les constructiongt aménagements doivent
*[Ju%o vS E

- Soit aune distance minimalele 3 métresde o[ o]Pv ;u vS§

- Soiten fonctionde o[]u %0 0 vdordihhute des batiments existantkl méme coétéde la voie. Dange cas,le
batiment nouveau est autorisé a s'aligner selon cette implantation donténaumen reculde celle<i.

- L'implantation des constructions doit tenir compte |'orientation,de la topographie des lieugt de I'implantation des
constructions voisines.

- Les constructions doivent étre implantées saitlimite séparativeou soiten retrait. Dande cas [ | vetrait, le recul
observé doit étreau minimumde 2 métres.

Les dispositions réglementaires sont complétées par des OAP sectorielles.

) auddice
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/Jachecoul , :
Saint ()éme Les documents réglementaires

Le reglement écrit

Particularités réglementaires des secteurs Uy et Uyl :

- Les nouvelles constructions a vocation artisagtatommercede détail danda limite de 300 m2 minimumde surface
de plancher.

- Lahauteur des constructions :
- Uy:la hauteur des constructionse peut excéded 8 metresdu sol naturel ao[ Ppud o[ E}S E

- Uyl :la hauteur des constructionse peut excéder 9 métredu solnaturelao[ Ppud o[ E}S &

- Lasurface des espaces verts a créara rehabiliter doit étre supérieure 20%de la superficie totaledu terrainet sera
positionnéeen bordurede voie.

- Les airesle stationnement a I'air libre doivent étre plantées a raison d'un arlmerpl emplacements. Des dérogations
a cette regle pourront étre autorisées dalescas [JveS oo [§L} WE] ghRotevoltaiques.

UJ

) auddice
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Jachecoul , .
Saint ()éme Les documents réglementaires Les zones U

Les orientations | u v P u vsSsectorielles

réalisées paro[ hZ EZ

Localisation des secteurs d’OAP

M S NLR

© 1 Périmétre d'OAP

ENAF

$IJHQFH GYS8UEDQLVPH GH OD 5pJLRQ 1DQWDLVH

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Jachecoul , .
Saint ()éme Les documents réglementaires Les zones U

Les orientations | u v P u vsSsectorielles

réalisées paro[ hZ EZ

$IJHQFH GYS8UEDQLVPH GH OD 5pJLRQ 1DQWDLVH

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Les documents réglementaires Les zones 1AU
Des zones a urbanisees traduites par la zone 1AUh

&

7

Extrait du plan de zonage, bourg de Saint-Méme

La zone a urbaniser (AU) correspond aux
extensionsdu tissu urbain des bourgs. Elle
est composéele 1 secteur :

X

Le secteur 1AUh qui correspond aun
secteur a urbaniser a vocation

[Z ]S SHtué dande prolongement
des bourgs, principalement composée

[Z ]SpavillonnaireUb. Il a pour
vocation a accueillir un nouveau
guartier [Z ]S S]}lau  tissu
pavillonnaire existant.
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Les documents réglementaires Les zones 1AU
Des zones a urbanisées traduites par la zone 1AUN

&

Extrait du plan de zonage, bourg de Machecoul - centralité

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Les documents réglementaires Les zones 1AU
Complétées par des orientatons [ u v P u vSs

sectorielles réalisées pan[ hZ EZ

$IJHQFH GYS8UEDQLVPH GH OD 5pJLRQ 1DQWDLVH

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Les documents réglementaires Les zones A et |
Composeées de plusieurs secteurpour la zone Agricole

La zone agricole, correspond aux sectedesla commune, équipé®u non, a protégeren
raisondu potentiel agronomique, biologiqueu économiquedesterres agricoles.

Ellese caractérise, notamment pda présencele :
{ Terrains cultivésu non ;
{ Quelgues constructions, lieesi non ao [ A %o 0 Jdgicdlppu forestiere.

Enoutre, au seinde la zone Ail a été délimité, a titre exceptionnalles Secteurde TailleEt
de Capacite [ p Jamitées (STECAL), comieepermet o[ E 415813 du code de
o[uE vdfmde pouvoir y autorisedesconstructions nouvelles :

t Lesecteura vocation [ <u] %0 upwbdic: Ae;
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Les documents réglementaires Les zones A et |
Composeées de plusieurs secteurpour la zone Naturelle

La zone naturellet forestiere, correspond aux secteuls la commune, équipésu non, a
protégeren raison :

soit de la qualité des sites, milieuxet espaces naturelsjes paysage®t de leur intérét,
notammentdu point de vue esthétique, historiqueu écologique ;

soitde I'existence d'une exploitation forestiere ;

soitde leur caractere d'espaces naturels ;

soitde la nécessitéale préserverou restaurer les ressources naturelles.

Au seinde la zone Nont étée delimitésa, titre exceptionnel,des Secteursde Taille Et de
Capacitée [ p ]Jlomitees (STECAL), comree permet o[ E 35413 du code de
o[u&E vdfmude pouvoir y autorisedesconstructions nouvelles :

T Lesecteuravocation [ <u] %o u: Nes
T Lesecteura vocationde loisirs NI ;

T Lesecteura protégeren raisonde saqualité :Ns;
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Les documents réglementaires Les zones A et |
Les particularités de la zone Agricole

Particularités réglementaires des zonesA et N :

- Pour les annexesles habitations (excepté les logements pour exploitants agricole$),u %o &t Jsol cumulée de(s)
nouvelle(s) annexe(s)e doit pas dépassef0 m2 ala date [ %o %o (E } dedd ¥évision généralelu PLUgt par unité
fonciere. Cette dispositione concerne pas les piscines non couvertes.

- Pour les extensiondes habitations (excepté les logements pour exploitants agricoles) :

X Pour les constructions principales a destinatignz 8 &yantune empriseau sol inférieure a 122 ala date
[ %0 %o (E } duF LW, les nouvelles extensions liées pZ ] $ ne]garmettent pasde dépasser une emprisau
sol totalede 160m?;

X Pour les constructions principales a destinationZ ]S Sdylwitune empriseau sol supérieureu égalde 120
m2 aladate [ %o %o (E }dudF LW, 0 [ u %o &l $el cumulée des nouvelles extensions liees[&Z ]S ex]stante
ne dépasse pa83%de o[ u %o &H $el initiale des constructions principales. Squs o [ u %0 &H $el totalede la
construction, extension comprisee depassel60m?2,

Pourles constructions a destination [Z ]S S:]}v

{ Lahauteur maximale des nouvelles constructions a vocatipd ]S SE}peut excéder 6 metres a[ P Hu it ou a
ol E}S &

{ Dansle cas [ £S5 v«de eonstruction a usage [Z ]S $]d\hkuteur maximale sera identique a cellie la
construction principal®u avecune hauteur maximalele6 mao|[ PHu®itouao|[ &E}S E

{ > Z pus pE u A£Ju o e vv £ + A} 38]1}v [Z 18 8]}v v W us £ E 6 u SC



37

Les documents réglementaires Les zones A et |
Les particularités de la zone Agricole

Particularités réglementaires des zonesA et N :

- Pour les annexesles habitations (excepté les logements pour exploitants agricole$),u %o &t Jsol cumulée de(s)
nouvelle(s) annexe(s)e doit pas dépassef0 m2 ala date [ %o %o (E } dedd ¥évision généralelu PLUgt par unité
fonciere. Cette dispositione concerne pas les piscines non couvertes.

- Pour les extensiondes habitations (excepté les logements pour exploitants agricoles) :

X Pour les constructions principales a destinatignz 8 &yantune empriseau sol inférieure a 122 ala date
[ %0 %o (E } duF LW, les nouvelles extensions liées pZ ] $ ne]garmettent pasde dépasser une emprisau
sol totalede 160m?;

X Pour les constructions principales a destinationZ ]S Sdylwitune empriseau sol supérieureu égalde 120
m2 aladate [ %o %o (E }dudF LW, 0 [ u %o &l $el cumulée des nouvelles extensions liees[&Z ]S ex]stante
ne dépasse pa83%de o[ u %o &H $el initiale des constructions principales. Squs o [ u %0 &H $el totalede la
construction, extension comprisee depassel60m?2,

Pourles constructions a destination [Z ]S S:]}v

{ Lahauteur maximale des nouvelles constructions a vocatipd ]S SE}peut excéder 6 metres a[ P Hu it ou a
ol E}S &

{ Dansle cas [ £S5 v«de eonstruction a usage [Z ]S $]d\hkuteur maximale sera identique a cellie la
construction principal®u avecune hauteur maximalele6 mao|[ PHu®itouao|[ &E}S E

{ > Z pus pE u A£Ju o e vv £ + A} 38]1}v [Z 18 8]}v v W us £ E 6 u SC
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Les documents réglementaires Les zones A et |
Les particularités de la zone Naturelle

Particularités réglementaires des zones A et N :

>[ u %o @lsoldesconstructions

T Dansle secteurNl: I[ u %o @y sol des nouvelles constructiondaédate [ %o %o (E } dedq jawision généraldu PLU
est limitée a40 m2 par unité fonciere.

T Dansle secteurNe: o[ u %.&Hgeldes constructions est limitée3%de la surfacede o [ u vipaciere.
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Les documents réglementaires
>[}E] vsthehjatique Intégrationdu bati dans les

paysages pouun cadrede vie qualitatif X

X

Principe de traitement des entrées de ville tAuddicé Val de
Loire

BULQFLSHY GILPSODQWDWLRQ GX EKWL j L
insertion et la préservation de la trame bocagére +Auddicé Val de
Loire

Extrait de la charte +DDTM 44

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Le bilan de la concertation
2 réunions publigues, 3 permanence®3 requétes, des

mesuresde publicité

AE%}*]8]}v U %0 Vv IJv P % E}A]}]E o[,€8 o Aloc
de Machecou'_Saint_Méme AfﬁChe de Communication
dans le cadre de la lére
réunion publique du 28
janvier 2025

Extrait du magazine communal « Regards sur
Machecoul-Saint-Méme », Septembre-Octobre
2024

Wvv pE [((] Z P *uE o %0 Vv I}v P
provisoire du PLU, exposé rue des Halles



Le bilan de la concertation
Une réponse personnalisée a chacune des requétes

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Le bilan de la concertation
Une réponse personnalisée a chacune des requétes

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Le bilan de la concertation
Une réponse personnalisée a chacune des requétes

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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Machecoul-Saint-Méme (44)

}ve Jo Dpv] ]% o S vsS o[ EBE!S % E}I S S o ]o
Wo v >} o [h&E v]eu

Merci de votre attention

Jeudi 22 mai 2025

Arrét de projet et bilan de la concertatiort 22 mai 2025
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